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1. PREMISSAS CONSIDERADAS PARA A ELABORAGAO DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

Foram consideradas as seguintes premissas para a elaborag¢do do presente Plano de recuperacdo

judicial:

(i) a relevancia social da Recuperanda para a regido onde esta inserida, com
geracdo de empregos diretos e empregos indiretos, em ltatiba/SP.

(i) a crise econémico-financeira por ela vivenciada, cujos efeitos foram
agravados pela pandemia do novo coronavirus (Covid-19) sem que houvesse,
contudo, uma reducdo significativa de postos de trabalho, recomendando sua
preservagdo e soerguimento;

(iii) que para superacdo das dificuldades, a Recuperanda protocolou, em
19/10/2023, seu pedido de recuperacdo judicial, nos termos da Lei ne.
11.101/2005, cujo processamento foi deferido em 25/10/2023, com decisdo
publicada em 30/10/2023;

(iv)] o comando do artigo 53 da Lei n.2 11.101/2005, que ordena que a
Recuperanda tem o prazo de 60 dias corridos, a partir do deferimento do
processamento, para submeter seu plano de recuperacdo judicial para analise,
aperfeicoamento e construgdo conjunta de uma solugdo com os seus credores,
ultimada por meio de sua aprova¢dao em Assembleia Geral de Credores designada
para esse fim;

(v) o cumprimento dos requisitos legais para sua apresentag¢do, com a
discriminacdo, de forma pormenorizada, dos meios de recuperagdo a serem
empregados, da demonstracdo de sua viabilidade econémica e apresentacao tanto
do laudo econdmico-financeiro, como o de avaliagdo dos bens e ativos das
devedoras, subscrito por profissional legalmente habilitado;

2. A EMPRESA — INDUSTRIA DE MILHO SAO JOAO LTDA.

A Recuperanda deu inicio as suas operagdes em 1938 sob o nome de Fecularia Itatiba. Em 1963,
sua denominacdo social foi modificada para INDUSTRIA DE MILHO SAO JOAO LTDA., uma designacdo que
mantém até os dias atuais. Operando como uma sociedade empresarial de responsabilidade limitada,
conforme estabelecido em seu Contrato Social, a empresa tem como principal atividade a produgdo de amido

de milho e produtos relacionados, juntamente com o comércio varejista e atacadista de itens alimenticios.
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Gragas a sua abordagem pioneira e compromisso dedicado, a empresa Recuperanda consolidou
sua posicdo, expandindo a gama de produtos e servicos oferecidos, resultando no aumento significativo de
seu faturamento. Desde entdo, a atuacdo empresarial da empresa tem consistentemente alcancado uma
notavel projecdo, sendo distinguida pelos mais de 200 clientes ativos devido a alta qualidade dos produtos e

servicos fornecidos.

A empresa Recuperanda possui uma significativa participacdo no mercado de farinha e fuba de
milho no Brasil, alcangada por meio da comercializagdo de seus produtos. A empresa opera com cerca de 15

(quinze) funcionarios diretos, desempenhando suas atividades na sede localizada em Itatiba/SP.

Durante todo o periodo de sua existéncia, a empresa Recuperanda manteve um compromisso
constante com a exceléncia em seus produtos e servicos, destacando-se ndo apenas pela qualidade, mas
também pelo investimento no desenvolvimento intelectual e profissional de seus colaboradores. Ao
desempenhar essa fungdo, a empresa desfruta de uma posicado social e econdmica de grande importancia

para a sociedade, especialmente para a cidade de Itatiba.

Com base nesse breve panorama, é incontestdavel a significativa importancia social e econémica
da Recuperanda, que esta presente no setor alimenticio em todo o territério nacional ha 85 (oitenta e cinco)

anos.

Desde o inicio de suas operagcGes empresariais, a Recuperanda tem mantido um compromisso
constante em maximizar sua fungdo social, oferecendo produtos de alta qualidade para atender eficazmente
as necessidades de clientes de diversos tamanhos. Além disso, a empresa contribui para a criagdo de
empregos, geracao de riqueza e pagamento de impostos, razao pela qual a manutencao de suas atividades

é o resultado esperado.

3. DAS RAZOES DA CRISE VIVENCIADA PELA RECUPERANDA

Conforme mencionado, a Requerente destaca-se no cenario do mercado de farinha e fuba de

milho, sendo reconhecida como uma referéncia de sucesso e qualidade no setor.
A empresa goza de uma excelente reputagdo, mantendo um elevado conceito devido a sua

dedicacgao, rigor e honestidade no cumprimento de compromissos, mesmo enfrentando os desafios comuns

a atividade empresarial no Brasil.

Pagina 4 de 27.

g rm, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000038-97.2023.8.26.0354 e cadigo kfiubO4o.

Av. José de Souza Campos, 1073, Cj. 1601-1602-1603-1604
Edificio Helbor Offices Norte Sul | Cambui | Campinas | SP | CEP 13025-320
Tel.: 19 3381-0837 | contato@ppblaw.com.br | ppblaw.com br

Este documento € gdpid do original, assinado digitalmente por MARCEL BORTOLUZZO PAZZOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/12/2023 as 17:22 , sob o nimero W41023700028105

Para conferir o ar



fls. 1279

PAZZOTO, PISCIOTTA & BELO

ADVOGADOS

CORRADINI

et oS

Blauecke

A Requerente operava em trés turnos, realizando atividades ininterruptas durante 24 horas por
dia. No entanto, por volta do ano de 2009, a Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo (CETESB) imp6s
a proibicdo do terceiro turno e, com a reducao desse turno a Requerente suportou uma perda de mais de

50% (cinquenta por cento) de seu faturamento.

Considerando o cendrio de crescimento continuo da Requerente, um substancial investimento
foi realizado para adquirir toda a matéria-prima (milho) necessaria para atender aos clientes nos meses
seguintes. No entanto, a subita perda de faturamento gerou uma considerdavel dificuldade financeira para

honrar os compromissos com fornecedores, comprometendo as vendas projetadas pela empresa.

Paralelamente a esse desafio, a Requerente enfrentou a perda de clientes significativos, como
Hikari e Kodilar, representando mais de 25% do faturamento total, equivalente a mais de RS 2.000.000,00

(dois milhdes de reais). Essas perdas impactaram significativamente o fluxo de caixa da empresa.

Diante desse contexto, a Requerente buscou recursos financeiros para o capital de giro por meio

de contratos de empréstimos com instituicdes financeiras e pessoas fisicas, a fim de manter suas operagoes.

Nos ultimos 10 anos, a empresa celebrou mais de 20 contratos de empréstimo, conforme
detalhado na relacdo de credores anexa ao presente documento. Esses empréstimos totalizaram um
desembolso de RS 4.600.000,00 (quatro milh&es e seiscentos mil reais) do caixa da empresa, visando honrar

pagamentos a fornecedores e assegurar a continuidade das atividades.

Apesar dos esfor¢os em pagar aproximadamente RS 4.600.000,00, a Requerente ainda enfrenta

um saldo devedor remanescente decorrente desses empréstimos.

Adicionalmente, a empresa ficou inadimplente perante a Fazenda Publica, resultando na

inclusdo de seus débitos na Divida Ativa, acarretando encargos legais significativos sobre os valores devidos.

Diante das adversidades enfrentadas pela Requerente, a empresa viu-se confrontada com
clientes postergando pagamentos e reduzindo pedidos, ao mesmo tempo em que fornecedores passaram a
exigir pagamento a vista ou reduziram os prazos de vencimento. Essas condi¢es criaram uma instabilidade

econdmica, afetando a geragdo de caixa, capacidade de pagamento e a forga das atividades da empresa.
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A situacdo agravou-se com a chegada da pandemia de coronavirus no Brasil e as medidas
emergenciais adotadas pelos governos estaduais, como a imposicdo de quarentenas e a paralisagao quase
completa de diversas atividades empresariais. A Requerente recebeu pedidos de clientes para suspender os
pagamentos até a normaliza¢do da situagdo. O descompasso no fluxo de caixa levou a empresa a recorrer a
recursos de factoring, mediante o desconto de duplicatas, resultando em uma significativa perda financeira

com o pagamento de juros elevados, totalizando R$ 537.000,00 no periodo de 2020 a 2023.

A Requerente adotou diversas medidas para enfrentar a crise, incluindo a paralisacao de novos
investimentos, a reducdo de custos e despesas fixas, além de solicitar prorroga¢des nos pagamentos de
empréstimos bancdrios. No entanto, essas a¢des nao foram suficientes para gerar o caixa necessario e

enfrentar o endividamento que pressionava o fluxo de pagamentos, comprometendo a liquidez da empresa.

A combinacdo de fatores, como alto endividamento financeiro, auséncia de capital préprio,
retracdo do mercado econdémico, diminuicdo nas vendas, aumento do custo de importagdo e producdo,
tornou invidvel a continuidade das atividades sem uma reestruturacdo das dividas. Diante da escassez de
recursos para lidar com os elevados juros e garantir a compra de matéria-prima, tornou-se inevitavel o pedido
de Recuperacdo Judicial. Este processo busca ndo apenas a reorganizac¢do financeira, mas também a criagao
de um ambiente propicio para a Requerente receber novos investimentos e preservar os beneficios

socioecondmicos que oferece.

Diante da falta de recursos para enfrentar os elevados encargos financeiros cobrados pelas
instituicdes, bem como para adquirir matéria-prima e manter as operagoes, tornou-se inevitavel ingressar
com o atual pedido de Recuperagao Judicial. Este processo ndo apenas busca proporcionar a Requerente um
alivio financeiro e a reestruturacdo necessaria para honrar seus compromissos, mas também visa criar um
ambiente favoravel para a captacdo de novos investimentos. Dessa forma, a Recuperacdo Judicial representa
uma ferramenta estratégica para preservar as atividades da empresa e os beneficios socioeconédmicos que

ela proporciona, ao mesmo tempo em que promove a sustentabilidade de longo prazo.
A atual crise, agravada pelos elevados custos financeiros impostos pelos bancos, resultou em
uma condicdo de caixa extremamente debilitada para a empresa. Diante desse cendrio desafiador de crise

econdmico-financeira, a reestruturagdo das dividas tornou-se a Unica alternativa para superar a situagao.

4, DIMENSIONAMENTO DO MERCADO E CAPACIDADE DE GERAGAO DE FLUXO DE CAIXA
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Até 2022 a empresa trabalhava de forma passiva na area de vendas, ficando a mercé do mercado
a entrada de novos clientes e correspondentes pedidos. Esse comportamento foi alterado ao longo de 2023
e seus reflexos ja foram sentidos tanto no resultado da empresa como no aumento em suas vendas que foi
superior a 21% em relagdo ao ano anterior, o que demonstra a capacidade de geracdo de caixa pela

Recuperanda.

Em adigdo, destaca-se que o IBGE aponta um crescimento de 2,8% na produg¢ao de milho do ano
de 2023 para 2024, o que evidencia a capacidade de crescimento do mercado de derivados do milho,

impactando diretamente no crescimento da atividade da Industria de Milho Sao Joao.

Tabela 4 - Produgao de cereais, leguminosas e oleaginosas
Comparativo entre a safra 2023 e as estimativas para 2024

Brasil
Més: Novembro 2023
; Producao (t)
Produtos Agricolas 2023 5024 Var %
ALGODAO HERBACEO 4703714 4495 281 -4 4
AMENDOIM 12 SAFRA 799 711 815 861 20
ARROZ 10 239 181 10 478 821 23
FEIJAQ 12 SAFRA 973 633 1034 982 6.3
MAMONA 33531 33174 -1.1
MILHO 12 SAFRA 27 756 888 28 540 295 28

A Industria de Milho S3o Jodo prevé o lancamento de 4 novos produtos, sendo eles a Farinha de
Mandioca grossa e fina; Farofa de Mandioca; Flocdo e Milho de pipoca que estdo sendo solicitados pelo
proprio mercado, e que ja foram desenvolvidos pela Recuperanda cabendo agora somente a adequacgao de

sua producao.

Ainda, ha a previsdo de introducdo de 4 novos clientes, ndo identificados em razdo do sigilo
negocial, além do aumento de vendas com um cliente estratégico que iniciou suas compras com a Corradini
em Outubro de 2023. Todos estes clientes necessitam de um produto mais competitivo em suas gondolas,
razdo pela qual a Recuperanda adotara como estratégia comercial o ingresso neste mercado com marca

propria.
Neste cenario, importante trazer alguns apontamentos importantes sobre o desenvolvimento

da empresa ao longo dos ultimos anos, a despeito da crise enfrentada, a fim de demonstrar sua capacidade

de crescimento e geracao de fluxo de caixa apto ao seu soerguimento:
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e A empresa conseguiu reverter o resultado negativo de 2021, consolidando suas condi¢des para

um resultado liquido apds o Imposto de Renda superior a 7,8%;

e 0O ano de 2023 apresenta um crescimento de vendas em relacdo a 2022, podendo superar o0 ano

de 2021, visto que o valor apresentado na tabela abaixo refere-se as vendas acumuladas até
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Venda de Novos Produtos e Novos Cliente 2024
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Conforme apurado pelo célculo de projecao de vendas para 2024 e indicado na planilha acima,

as proje¢oes preveem um aumento de vendas de acordo com os nimeros abaixo descritos:

RS 307.000,00 (trezentos e sete mil reais) (margem

Novos Produtos bruta média de 40,5%);

RS 1.549.000,00 (um milhdo, quinhentos e
quarenta e nove mil reais) (margem bruta média
de 42,0%);

Novos Cliente

R$1.856.000,00 (um milh3o, oitocentos e

cinquenta e seis mil reais)

Total
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Participa¢dao do Novos Negdcios ao Longo de 2024
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A participagdo do novos produtos e clientes no negdcio atual da Corradini

Para atingir os resultados citados acima o plano prevé um aumento nos gastos com vendas
proporcional a 1,5% (um e meio por cento) sobre o faturamento liquido da empresa, que resulta em um valor
bastante competitivo para a contratacdo de representantes de vendas, inclusive aumentando a drea de
atuacdo da Corradini, estratégias que culminardo na capacidade financeira da empresa para o seu

soerguimento.

4.1 O comportamento financeiro ao longo de 2024 - Analise do demonstrativo de resultados da empresa
(D.R.E)

Da analise do calculo de projecdo de vendas elaborado com base nas estratégias comerciais
adotadas pela empresa para viabilizar o seu plano de recuperacao judicial, extrai-se que o plano de vendas e

de adequacdo da mao de obra fabrica sdo realistas e factiveis e seus pontos de destaque sdo os seguintes:

e Aumento de vendas em 2024 de 30,7% em relagao ao ano anterior;
e A margem de custos dos produtos melhora, caindo dos atuais 51,2% para 48,4% pelo
resultado alcangado na venda direta para os novos clientes comercializado com marca

prépria;
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e O custorelativo de gastos com pessoal reduz dos atuais 14,0% para 13,0%, que justifica

as novas contratagoes;

Finalmente, mesmo com a adog¢do de todas as estratégias comerciais aqui listadas, o que
certamente impactara positivamente na capacidade financeira da empresa para quita¢do das suas dividas, a
sua geracdo de caixa é, praticamente, o resultado somente do Lucro Liquido da empresa uma vez que a

depreciacdo é muito baixa, e resultard em 2024 em RS 812.000,00 (oitocentos e doze mil reais).

5. MEIOS PARA SUPERAGAO DA CRISE

A efetiva recuperacdo judicial da Industria de Milho S3o Jodo passa pela combinag¢do do
adequado reequilibrio financeiro com a maximizacdo de sua performance operacional, o que equivale a dizer
gue a empresa tera garantida a sua recupera¢do e subsequente crescimento ao vencer dois principais
desafios: (I) Aprovar um adequado plano de pagamento aos credores, entendido como aquele que possa ser
cumprido sem comprometer seu desempenho operacional; (//) Conseguir performance comercial e geragao

de caixa em suas atividades correntes, de modo a manter a sua viabilidade operacional.

O Plano de pagamento a credores proposta pela Industria de Milho S3o Jodo, objeto deste PRJ,
tem como premissa nao pressionar o caixa da empresa nos primeiros anos. Trata-se de um plano que procura

equilibrar o pagamento a credores com continuidade operacional da Recuperanda.

A partir do pedido de recuperacao judicial, a Recuperanda obteve a oportunidade de redefinir
pontos estratégicos na operacdo e, através dos administradores, colaboradores e da consultoria
especializada em reestruturacdo contratada, definiu e colocou em pratica as metas e objetivos do plano de
reestruturacdo com acdes para as areas administrativa, comercial e operacional, tendo a empresa
impulsionado sua participacdo no mercado e tomado diversas medidas para reducao de seu passivo,

organizando-se de modo a cumprir com as disposi¢cdes de pagamento aqui previstas.
5.1 Foco em Novos Produtos

A perspectiva para o aumento de producdo da empresa com os novos produtos (farinha de
mandioca fina e grossa, farofa de mandioca, flocdo de mandioca e milho de pipoca), além da introducdo de
novos clientes comercializados com marca prépria justifica o aumento do nimero de funciondrios indicado
no plano para que, ao longo dos primeiros anos, o alcance da empresa seja maior, aumentando

consequentemente seu faturamento e, por consequéncia, reduzindo seu custo.
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O valor de faturamento liquido previsto para 2023 é de 6,4 milhdes de reais, 21% acima do valor
obtido em 2022.

5.2 Mao de Obra

Paralelamente a esse aumento de vendas expressivo e empresa fez diversos cortes de
funciondrios que, na época, resultou em uma falta de controle de suas operagGes. Para viabilizar o plano
proposto, especialmente visando o aumento futuro de producdo, a Recuperanda buscara realizar as

seguintes contratacdes de pessoal:

e 1 Vaga administrativa;
e 1 Vaga para controle de producdo (Programacdo da fabrica);
e 4 Vagas de Mao de Obra Direta de producao no primeiro ano; e

e 2 vagas de M3o de Obra Direta de produgdo no segundo ano.

Como podera ser observado no Demonstrativo de Resultados da Empresa, todos estes custos
adicionais resultardo em uma reducdo percentual proporcional as vendas obtidas e em um maior resultado

financeiro para a empresa.

Sendo assim, a capacidade de geracdo de caixa proveniente de suas atividades operacionais
correntes tendo como base e avaliagao das perspectivas atuais e futuras de mercado somadas ao plano de

reestruturacdo da operacdo interna é o que ditara suas possibilidades de pagamento aos credores.

O Plano de Recuperagdo prevé como meios de recuperacdo, de forma pormenorizada: (l) a
reestruturacdo do passivo da Recuperanda; (Il) a reestruturagdo administrativa, comercial e operacional e
(1) a possibilidade da organizacdo e constituicdo de UPI’s, bem como sua alienagdo, nos termos dos artigos
60 e 142 da Lein.2 11.101/2005;

N3ao obstante as medidas aqui declaradas, para atingir o objetivo da recuperacdo, a

Recuperanda podera adotar quaisquer dos meios expressamente previstos no artigo 50 da Lei 11.101/05.

5.3 Da Alienagao de Ativos

A Recuperanda poder3, a partir da homologacao judicial do Plano, gravar, substituir ou alienar

os bens do seu ativo permanente ou nao circulante, sem a necessidade de prévia autoriza¢do judicial ou de
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Assembleia Geral de Credores, sem prejuizo das demais alienag¢Ges de bens ou outras transagGes previstas

pelo Plano, respeitando-se os direitos contratuais, gravames e restricdes aplicaveis a tais ativos:

a) Bens gravados com garantia real ou com garantia fiducidria, desde que haja a autorizagdo do
respectivo credor detentor, conforme o caso;

b) Bens a serem oferecidos em garantia para captacdo de novos recursos;

c) Mdquinas e equipamentos que tenham se tornado desnecessarios a operac¢do ou que, pelo
desgaste natural, tenham se tornado inuteis a atividade que se destinam;

d) Bens que tenham se tornado obsoletos ou desnecessdrios.

5.4 Da Constituicao de UPI

A Recuperanda podera constituir unidades produtivas isoladas (UPI’s), que serdo alienadas,
observando ambiente de venda competitivos, sem prejuizo da possibilidade de tais alienacGes serem
efetuadas por outras modalidades, como a venda direta, nos ditames do artigo 142 e seguintes da Lei
11.101/05, preservando a finalidade de otimizar o plano de recuperacdo da empresa sendo assegurado ao
adquirente a transmissdo da UPI livre de qualquer 6nus e a ndo sucessdo nas obrigacdes da Recuperanda em

dividas de qualquer natureza, conforme dispde o artigo 60 da Lei 11.101/05.

Nesse sentido, para fins de registro no cartério de imdveis fica dispensada a apresentacdo de

Certiddo Negativa de Débitos da Recuperanda.

5.4.1 UPI ITATIBA

A Recuperanda delimita, desde ja, a UPI denominada “ITATIBA”, composta pelo imdvel que

constitui a sede da Recuperanda, a seguir descrito, cuja matricula encontra-se anexa a este plano:

Uma drea de terras designada “A”, na Avenida Senador Lacerda Franco, destacada de maior
drea, situada no perimetro urbano desta cidade e comarca de Itatiba, com um conjunto de construgbes, sob
0s n% 496 e 500, constituindo um prédio assobradado, sendo a casa 496 assobradada e a de n? 500 térrea,
n% 502 e 506, sendo aquela assobradada e esta térrea n® 510, constituindo um conjunto de barracées em
numero de trés e um escritorio; n9 530 e 532, sendo que o n? 532 possui também o n® 540, duas casas
geminadas, e o respectivo terreno em que se acham essas construgées, possui as seguintes medidas e
confrontagdes: tem inicio no ponto localizado na lateral da Avenida Senador Lacerda Franco, na confrontagéo

com a propriedade de Nair Baptistella Bocaletto, Fdbio Baptistella, Alice Baptistella Rampasso, Eliza
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Baptistella Rella, Maria Aparecida Baptistella Ventura e Elza Aparecida Baptistella Zorzi; dai segue com
azimute de 352254°20"" e disténcia de 47,93m até atingir a lateral da Rua Angelo Carraro, confrontando até
este ponto com a Avenida Senador Lacerda Franco; deflete a direita e segue por um muro com azimute de
83916°05” e distdncia de 7,46m, deflete a direita e seque com azimute de 95232°46” e disténcia de 63,03m,
deflete a direita e seque com azimute de 96219°47” e distdncia de 35,20m, deflete a esquerda e seque com
azimute de 95220°41” e disténcia de 26,16m, confrontando até este ponto com a Rua Angelo Carraro; deflete
a direita e seque por um muro com azimute de 185200°40” e distdncia de 20,84 m, deflete a direita e sequecom
azimute de 202239745”” e distdncia de 20,35m, confrontando até este ponto com a Area “B” de propriedade
da Industria de Milho Sdo Jodo Ltda.; deflete a direita e seque com azimute de 310257”50”” e distdncia de

”7n

1,61m, deflete a esquerda e seqgue com azimute de 272213”15”” e distdncia de 56,05m, deflete a esquerda e

segue com azimute de 270216”22"”” e distdncia de 58,37m até atingir o ponto onde teve inicio esta descri¢Go
perimétrica, confrontando até este ponto com a propriedade de Nair Baptistella Bocaletto, Fabio Baptistella,
Alice Baptistella Rampasso, Eliza Baptistella Rella, Maria Aparecida Baptistella Ventura e Elza Aparecida

Baptistella Zorzi, encerrando a drea de 5.441,46m?>.

Essencialidade do Bem: Fica reconhecido que o bem imdvel acima transcrito, objeto da UPI
ITATIBA, possui cardter essencial as atividades da Recuperanda e ao seu soerguimento, uma vez que constitui

sua sede e seu parque fabril, além de constituir o Unico bem imével da Recuperanda.

Procedimento de Venda: Caso haja a necessidade da venda da UPI, o processo para alienagao
se dara conforme previsdo legal contida no artigo 142 e seguintes da Lei 11.101/05, cujos termos e condi¢cdes

constardo no edital, e serdo discriminadas em futuro aditivo.

Condigbes para venda: O imdvel devera ser alienado ao menos pelo valor minimo de 90%
(noventa por cento) ao de sua avaliagdo atualizada, ressalvada, contudo, a possibilidade de nova avaliacdo a
ser realizada em até 30 (trinta) dias corridos apds comunicada nos autos da recuperacdo judicial a(s)

proposta(s) recebidas de interessados para aquisi¢cdo do ativo.

Prazo para venda da UPI: Caso a Recuperanda opte pela venda da UPI, o prazo para adogao dos
procedimentos necessarios para a venda da UPI sera de 6 (seis) meses, podendo ser prorrogado por mais 6
(seis) meses, contados a partir da homologac¢do do aditivo a ser apresentado com as diretrizes para a venda
do imdvel, se a impossibilidade de concretizagcdao da modalidade de venda decorrer de fatores externos e ndo

da desidia da Recuperanda.
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Caso ndo sejam apresentadas propostas ou ndo haja proposta vencedora, a recuperanda podera
realizar novo procedimento por venda direta ou mediante as demais formas de alienacdo previstas na lei

11.101/05, observando o mesmo preco e condicdes, desde que ndo ultrapasse os 12 meses-

Os recursos obtidos com eventual alienacdo de UPI(s) serdo utilizados com base nas seguintes

premissas:

(a) Fomento das atividades produtivas, conforme ordem de alocacdo abaixo indicada:

(b) Locagdo de nova sede;

(b.1) Adaptagdo da nova sede, com obtengdo de alvaras, reformas e transferéncia da
producdo, além de outras despesas necessdrias para tanto;

(b.2) Investimento em matéria prima para fomento das atividades;

(b.3) Contratagdo de mao de obra para a operagao.

A venda da unidade produtiva isolada supramencionada ocorrerd nos moldes dos Arts. 60, 141
e 142 da Lei 11.101/2005, ou seja, sem sucessdo por parte do arrematante das obriga¢cdes da Recuperanda
mediante venda direta ou por alguma das formas previstas na Lei 11.101/05, a ser decidida pela

Recuperanda.

5.5 ProjegOes para o Cumprimento do Plano

Esclarece-se que o cumprimento do presente Plano esta lastreado em projec¢des de crescimento
da Recuperanda baseadas em sua perspectiva de aumento de producdo, aumento de nimero de vendas e
aumento de clientes, fundados nas estratégias comerciais detalhadas no item 4, especialmente, os novos

produtos a serem incluidos pela Recuperanda e os novos clientes cujos contratos ja se iniciaram.

Conforme demonstrado, a quitagdo dos credores é vidvel pelo aumento de faturamento da

empresa, o que serd prezado pela Recuperanda nesta nova estratégia comercial.

A venda da UPI ITATIBA, acima indicada, se dara apenas e tdo somente na hipdtese de extrema

necessidade, sendo mais uma op¢do da empresa para o seu soerguimento, e ndo a Unica.

Mais uma vez destaca-se que o imdvel objeto da UPI ITATIBA constitui o parque fabril da
Recuperanda, bem essencial ao desenvolvimento da sua atividade, de modo que a sua aliena¢do encontrara
naturalmente obstdculos a serem ultrapassados, tais como a paralisacdo tempordria das atividades, a
transferéncia de todo o seu maquindrio para outro local, além de obtencdo de novos alvaras para

funcionamento.
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Por estas razdes, a venda do bem, apesar de prevista, apenas serd adotada em caso de extrema
necessidade para quitacdo dos credores submetidos a este Plano, o qual se cumprird pelas projecdes

demonstradas no Laudo Econémico-Financeiro que acompanha o presente.

5.6. Financiamentos

Para viabilizar a consecugdo de suas atividades empresariais, apds a homologacédo do Plano de
Recuperacgdo, a Recuperanda podera celebrar novos contratos de financiamento, sendo permitida a outorga
de garantia de qualquer natureza, ao financiador, para manutencdo de suas operacdes, desde aludida

outorga ndo incida em redugdo do fluxo de pagamentos previsto do laudo econémico-financeiro.

6 PREMISSAS BASICAS PARA TODOS OS CREDORES

6.1 Contagem de prazo para todos os credores

O inicio da contagem do prazo para pagamentos aos credores serd a partir do transito em
julgado da decisdo de homologacdo do Plano de Recuperacdo Judicial, respeitado o periodo de caréncia para

cada classe, conforme exposto na respectiva proposta de pagamento.

6.2 Meio de pagamento

Os valores devidos aos credores nos termos deste Plano serdo pagos diretamente nas contas
bancérias dos credores por meio da transferéncia direta de recursos a conta bancaria, por meio de
Documento de Ordem de Crédito (DOC), de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), Pagamento
Instantaneo (PIX) ou Depdsito Bancario. O comprovante de depdsito do valor creditado a cada credor servird

de prova de quitacdo do respectivo pagamento.

6.3 Informagdo das contas bancarias

Para a realizacdo dos pagamentos, os credores devem informar a Recuperanda suas respectivas
contas bancarias para esse fim, mediante comunicagao por escrito por e-mail a ser enviado no endereco

eletrénico: mariana@corradinialimentos.com.br, com os dados completos para pagamento: (i) nome e

numero do banco; (ii) nUmero da agéncia e conta corrente; (iii) nome completo ou nome empresarial; (iv)
C.P.F. ou C.N.P.J., e, se o caso, (v) chave PIX, a partir da Data de Homologacao deste Plano e até o minimo de

trinta dias de antecedéncia da data de cada pagamento previsto.
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A conta bancdria para pagamento devera obrigatoriamente ser de titularidade do Credor, caso
contrario, devera obter autorizagdo judicial para pagamento em conta de terceiros. Da mesma forma, caso
o Credor altere sua conta durante o prazo de cumprimento do Plano, devera enviar nova carta com aviso de
recebimento (AR) a sede da Recuperanda, indicando os novos dados e respeitando o prazo minimo de 30

(trinta) dias de antecedéncia da data de cada pagamento.

Caso o credor ndo envie a carta com os dados para a transferéncia, os valores devidos a este
determinado credor permanecerdo no caixa da Recuperanda, até que este cumpra com tal procedimento,
sendo que o pagamento ocorrera sempre trinta dias apds o recebimento desta, sem 6nus adicionais, em

razdo de os credores ndo terem informado tempestivamente suas contas bancarias.

Neste caso, a critério da Recuperanda, os pagamentos devidos aos credores que nao

informarem suas contas bancarias poderao ser realizados através de depésito judicial.

Os pagamentos ndo realizados em razdo de os credores ndo terem informado suas contas

bancdrias, ndo serdo considerados como um evento de descumprimento do Plano.

6.4 Data de pagamento

Os pagamentos deverado ser realizados nas datas dos respectivos vencimentos, tendo como base
a data do transito em julgado da homologacdo deste Plano. Na hipdtese de qualquer pagamento deste Plano
estar previsto para ser realizado em um dia que nao seja considerado dia util, o referido pagamento devera

ser realizado imediatamente no primeiro dia util seguinte.

6.5 Atualizacdo monetdria e juros

Os créditos sujeitos aos efeitos da recupera¢do judicial, inclusive os trabalhistas, serdo
atualizados e remunerados pela TR - Taxa Referencial, acrescidos de juros pré-fixados de 0,5% (meio por
cento) ao ano e, que comecarao a incidir a partir do transito em julgado da decisdo de homologac¢do do Plano
de Recuperacgdo Judicial. Os pagamentos de juros e atualizagdo monetaria ocorrerdo juntamente com os

pagamentos do principal e serdo calculados aplicando os indices propostos sobre o valor de cada parcela.

Os juros serdo calculados mensalmente, pelo sistema de juros compostos e incidirdo sobre a
parcela corrigida. Caso os indices propostos venham a ser extintos, passardo a valer os novos indices que

vierem a substitui-los.

6.6 Créditos Contingentes
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Os pedidos de habilitagdes e divergéncias (valores e classes de credores) poderdo vir a majorar
0 passivo inscrito na recuperacdo judicial, na lista de credores a ser apresentada pelo Administrador Judicial.
Se novos créditos forem incluidos no quadro geral de credores, conforme previsto acima, estes credores
receberdo seus pagamentos nas mesmas condicdes e formas estabelecidas neste Plano, de acordo com a
classificacdo que lhes foi atribuida, sem direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados.
Sendo certo que, as regras, prazos e condi¢des de pagamento de tais créditos, inclusive quanto a incidéncia
de juros e corregdo, passardo a contar e serem aplicados apenas a partir da data de inclusdo do novo crédito,

sendo esta a data do transito em julgado da decisdo que habilitou o crédito.

Qualquer alteragdo da lista de credores que deu base a esta proposta de pagamentos, acarretara
somente na alteragdo do prazo de pagamento previsto, visto que, em nenhuma hipdtese havera alteragdes

nos valores das parcelas propostas.

6.7 Novagao

As disposicoes do Plano vinculam a Recuperanda e os credores, e 0s respectivos cessionarios e

sucessores, a partir do transito em julgado da decisdo de homologacao do Plano de Recuperacdo Judicial.

Os créditos serao novados na forma do art. 59, da LRF, constituindo a Divida Reestruturada. A
homologacdo judicial do PRJ acarretara com a aprovacdo dentro do quérum legal a liberagdo de todas as
garantias reais (bens modveis, imdveis e anticrese) e fidejussérias dos credores que votaram por sua
aprovacao sem ressalvas, respeitando as regras do artigo 50, da Lei n2 11.101 de 2005, e os paradigmas do
STJ, EDcl-REsp 1.532.943/MT; e Sumula 61/TJSP.

Dessa forma, a aprovacdo do presente plano acarretara na concordancia expressa dos credores
na suspensao das agdes judiciais contra a Recuperanda, avais, fiadores e coobrigados, dos créditos sujeitos
ao presente PRJ, ficando convencionado que, com o cumprimento integral do PRJ, se operara a quitacdo
integral do débitos, ndo tendo nada mais a ser reclamado pelos credores com relacdo a Recuperanda e
eventuais avais, fiadores e coobrigados e, quando finalizando o cumprimento do PRJ, deverao ser extintas as

eventuais acoes de execugdes.

Somente no caso de descumprimento do presente PRJ é que se podera ser intentado ou
prosseguida eventual demanda contra a Recuperanda, os avais, fiadores e coobrigados, no valor original da
divida, nos termos do art. 61, § 22, da Lei 11.101/05 a partir da data do transito em julgado da decisdo de

homologacao do Plano de Recuperacao Judicial.

6.8. Publicidade dos protestos
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Uma vez aprovado o presente Plano de Recuperac¢do Judicial, com a novagdo de todos os
créditos a ele sujeitos, pela decisdo que conceder a recuperagao judicial, todos os credores concordardo com
a suspensao da publicidade dos protestos efetuados, e baixa nainscricdo de Recuperanda em todos os 6rgédos
de protecdo ao crédito (SERASA, SPC e afins) enquanto o Plano estiver sendo cumprido, nos termos
aprovados, ordem essa que podera ser proferida pelo Juizo da Recuperacgao Judicial a pedido da Recuperanda

a partir da Data de Homologacao.

Apds o pagamento integral dos créditos nos termos e formas estabelecidas neste Plano, os
respectivos valores serdo considerados integralmente quitados e o respectivo credor dara a mais ampla,
geral, irrevogdvel e irretratavel quitacdo, para nada mais reclamar a qualquer titulo, contra quem quer que
seja, sendo inclusive obrigado a fornecer, se o caso, carta de anuéncia /instrumento de protesto para fins de

baixa definitiva dos protestos.

Sendo assim, serdo civilmente responsdveis por todos os prejuizos que causarem, por culpa ou
dolo, os credores (as empresas e seus dirigentes) que mantiverem os protestos vigentes enquanto o Plano

estiver sendo cumprido nos termos aprovados ou apds a quita¢do dos débitos.

7 FORMA DE PAGAMENTOS DOS CREDORES

O fluxo de pagamento dos credores seguira as seguintes diretrizes:
7.1. Créditos Trabalhistas — Classe |

Para efeito deste plano, sdo considerados créditos trabalhistas incontroversos aqueles que
tenham sido reconhecidos na relacdo de credores do artigo 72, §22 da Lei 11.101/2005 ou que tenham a

habilitacdo ou impugnacdo de crédito julgada procedente, ensejando sua retificacdo.

Os créditos previstos nesta classe serdo pagos com desagio de 50% (cinquenta por cento) em 12
(doze) meses consecutivos, reajustados pela TR (Taxa Referencial de Juros) + 0,5% ao ano, nos ditames da
cldusula 6.5, até o limite de 150 (cento e cinquenta) saldrios-minimos, com supedaneo no art. 83, |, da Lei
11.101/2005. O excesso decotado serd convertido em crédito quirografario (Classe Ill) e, assim, aguardara o

seu momento apropriado de pagamento.

A primeira parcela deverd ser paga 30 dias apds o transito em julgado homologac¢do do Plano de

Recuperacgao Judicial.
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O reajuste sera calculado tomando-se como referéncia a data do transito em julgado da decisao

de homologacdo do Plano de Recuperacao Judicial até a data efetiva de pagamento de cada parcela.

Em havendo a inclusao de algum credor trabalhista durante o curso do processo e em sendo
este sujeito aos efeitos da Recuperagdo Judicial, o pagamento do valor habilitado apds a devida liquidacdo
serd realizado contando-se o prazo para pagamento do transito em julgado da sentenca que deferir a

habilitagao do crédito na Recuperacdo Judicial.

7.2. Classe lll — Credores Quirografarios

Os créditos ja existes ou que venham a integrar a classe de credores quirografarios serdo
adimplidos com desagio de 70% (setenta por cento) de seus valores originais, em um prazo de 12 (doze)
semestres consecutivos, reajustados pela TR (Taxa Referencial de Juros) + 0,5% ao ano, conforme dispde a
cldusula 6.5, e a primeira parcela devera ser paga 24 (vinte e quatro) meses apds o transito em julgado da

data de homologacao do Plano de Recuperacgao Judicial.

Em havendo a inclusdo de algum credor quirografario durante o curso do processo e em sendo
este sujeito aos efeitos da Recuperacdo Judicial, o pagamento do valor habilitado apds a devida liquidagao
serd realizado contando-se o prazo para pagamento do transito em julgado da sentenca que deferir a

habilitacdo do crédito na Recuperacdo Judicial.

7.3. Credor Colaborador

7.3.1 Credor Colaborador Fornecedor

Os credores quirografarios que fornecem e continuarem fornecendo os insumos ou servigos
essenciais a operacao da Recuperanda de acordo com a sua necessidade, ou seja, observados os seus pedidos
de compra, terdo os saldos de seus créditos concursais, independente da opg¢do de pagamento escolhida,

acelerados da seguinte forma:
7.3.1.1 Premissas Minimas:

a) Sdo considerados insumos ou servigos essenciais a operacdo da Recuperanda aqueles que
possuem relevancia para a continuidade das suas atividades e cuja interrupgdo ou necessidade de

substituicdo implicara em prejuizos as atividades da Recuperanda;
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b) O credor colaborador fornecedor deverd garantir por meio de declaragdo por escrito
direcionada a Recuperanda que as condi¢Oes de comercializagao, incluindo, mas nao se limitando ao preco
de venda, custo de frete, quando incluso no preco de venda, e outras, sdao as melhores condicdes aplicadas

por ele no mercado para prazos de pagamento semelhante.
7.3.1.2 Condigdo de Pagamento:

a) A cada fornecimento a partir da data do transito em julgado da homologacdo deste Plano, o
credor colaborador fornecedor receber3, a titulo de adiantamento, o correspondente a 5% (cinco por cento)
do valor fornecido, limitado a R$20.000,00 (vinte mil reais), dentro do prazo de 60 (sessenta) dias corridos a

contar da entrega da mercadoria;

b) O saldo remanescente detido por cada um dos credores colaboradores fornecedores serd
pago em parcelas mensais, com vencimento todo primeiro dia util subsequente ao més de vencimento, com
inicio apds a caréncia de 12 (doze) meses a contar da data do transito em julgado da homologacdo deste

Plano, com atualizagdo monetaria prevista no item 6.5;
7.3.2 Credor Colaborador Contratante

Os credores quirografarios que possuirem contrato vigente ou que celebrarem um novo
contrato de aquisicdo de produtos ou de contratacdo de servicos da Recuperanda terdo os saldos de seus

créditos concursais pagos da seguinte forma:
7.3.2.1 Condigao de Pagamento

O credor colaborador contratante deixara de ter seus créditos concursais pagos na forma da

cldusula 7.2 e passara a ter seus créditos concursais pagos da seguinte forma:

a) O credor colaborador contratante receberd um pagamento inicial no montante total de 10%
(dez por cento) do valor do contrato, limitado a R$20.000,00 (vinte mil reais), em até 60
(sessenta) dias corridos a contar da data do transito em julgado da homologacdo deste
Plano;

b) Efetuado o pagamento previsto no item acima, o saldo remanescente de cada um dos
credores colaboradores contratantes serd pago em parcelas mensais, com vencimento todo
primeiro dia util subsequente ao més de vencimento, com inicio apds a caréncia de 12 (doze)
meses a contar da data do transito em julgado da homologacdo deste Plano, com

atualizacdo monetdria prevista no item 6.5.
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7.4. Créditos Tributarios

A Recuperanda busca parcelamento e/ou transacdo tributéria especificas para empresas em
Recuperacao Judicial, bem como a substituicdo de eventuais penhoras, respeitando, para tanto, a
necessidade de adimplemento prévio de créditos que ostentam privilégio legal (art. 186 do Cédigo Tributario

Nacional).

8 CLAUSULA NEGOCIAL PARA CREDORES EXTRACONCURSAIS E NAO SUJEITOS

Quanto aos credores que ndao se submetem aos efeitos da recuperacdo judicial, aqueles
definidos nos Artigos 67 e 84 da LRF — Credores Extraconcursais — e aqueles relacionados no art. 49, §§ 3° e
4° da LRF, aqui designados como Credores Nao Sujeitos, poderao expressamente aderir ao presente Plano,
obedecendo as formalidades e critérios de pagamento na forma e ordem aqui estabelecidas. Nessa hipdtese,

serdo referidos adiante como Credores Extraconcursais Aderentes.

Para fins de adesdo ao presente Plano de Recuperagdo, deverdo manifestar-se expressamente
nesse sentido por meio de peticdo a ser protocolada nos autos do processo de recuperagao judicial em até
90 (noventa) dias contados da data do transito em julgado da decisdo que homologar o presente Plano, sem

prejuizo para que os credores que perderem tal prazo manifestem o interesse posteriormente.

A adesdo, em qualquer caso, se dara pela totalidade do valor crédito, tomando-se por base, para
fins de verificagdo do quantum, a apresentacdo de planilha detalhada dos célculos. E, s6 ocorrerd nos casos
em que os créditos sejam liquidos, certos e exigiveis, ou seja, sem nenhuma discussao judicial, precedendo
dos menores valores para os maiores, bem como, aqueles que manifestarem interesse em momento anterior

terdo preferéncia aos que se manifestarem em momento posterior.

Ainda, que a adesdo ndo outorgara aos credores aderentes o direito de voto na Assembleia Geral

de Credores, tendo em vista a regra expressa do art. 41 da LRF.

Explicita-se, por fim, que os pagamentos desses créditos respeitardo o limite do caixa final das
projecGes apresentadas no Laudo Econ6mico que acompanha o presente Plano, ndo podendo ultrapassa-las,

salvo quando o lucro anual seja superior ao projeto.

9 DA VIABILIDADE DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

Este plano foi elaborado tomando por base as proje¢cdes econdmico-financeiras anexas,

prevendo como forma de reestruturacdo do endividamento da Recuperanda, a adequacdo do perfil e o
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alongamento do prazo para pagamento, a fim de possibilitar aos credores uma forma de recebimento de
seus créditos mais vantajosa do que a forma de recebimento que ocorreria em eventual hipétese de faléncia

e consequente liquidacdo dos ativos da Recuperanda.

O pagamento dos créditos estabelecido neste Plano observa o fluxo de caixa da empresa,
conforme previsto no laudo econémico-financeiro do anexo 1 e estd em consonancia com a capacidade de

pagamento.

O Plano lastreado nas expectativas e premissas adotadas pela Recuperanda, consultores
financeiros e legais, é operacional, econGmica e financeiramente viavel, conforme o estudo de demonstracao

econOmica e financeira.

As projecGes de resultados e de fluxo de caixa demonstradas no laudo econémico-financeiro,
anexo 1 deste Plano, consideram, além dos efeitos de todas as premissas operacionais e financeiras, os
efeitos do plano de pagamentos aos credores. Esclarecendo que todos os prazos de pagamento de parcelas
aqui previstos serdo computados com base na data do transito em julgado da decisdo de homologagdo do

Plano de Recuperacao Judicial.

Por fim, esclarece, que Plano estd em total concordancia com as disposicdes legais e

jurisprudenciais sobre o tema tratado.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1 Alteracao do Plano de Recuperagao Judicial

O plano poderd ser alterado, independentemente de seu cumprimento, a qualquer tempo, por
Assembleia-Geral que pode ser convocada para tal finalidade. A Lei 11.101/2005 permite a altera¢do do plano
de recuperacao judicial em momento anterior e até mesmo durante a Assembleia Geral de Credores (art. 56,
§ 39, e art. 35, inciso |, a, LRJ).

10.2 Descumprimento do plano e purgacao da mora
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O Plano somente sera considerado descumprido na hipdtese de mora no pagamento de mais de
uma das parcelas previstas neste Plano. Eventual mora no descumprimento de qualquer parcela podera ser

purgada no prazo de noventa dias a contar da data de vencimento, sem 6nus, em até duas oportunidades.
10.3 Das Ac¢oes proprias de cada Credor

Os Credores Concursais e os Credores Extraconcursais Aderentes, a partir da aprovacao do
presente Plano, até o integral cumprimento deste, ndo poderdo: (i) ajuizar ou prosseguir agdes ou execugdes
judiciais contra a Recuperanda, que tenham como objeto de discussdo os créditos aqui previstos; (Il)
penhorar quaisquer bens da Recuperanda para satisfazer os créditos aqui tratados; (lll) criar ou executar

garantia real sobre os bens corpéreos ou ndo, da Recuperanda.

Todas as a¢Oes e execucges judiciais, que versam sobre créditos aqui previstos deverao ser
suspensas, mediante simples peticdo ao juizo competente, ndo devendo, em qualquer hipdtese, haver

condenacdo de honorario, custas ou despesas processuais a Recuperanda.
10.4 Dos anexos

Todos os anexos a este Plano sdo a ele incorporados e constituem parte integrante do Plano. Na

hipdtese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e qualquer anexo, o Plano prevalecera.

Esclarece, por fim, que o Plano e os Laudos que o acompanham foram devidamente chancelados

por empresa especializada em gestdo de empresas e plano de negdcio, qual seja, Blauecke.
Compdem o quadro de anexos deste Aditivo:

e Anexo 1- Laudo EconGmico — Financeiro;

e Anexo 2 — Laudo de Avalia¢do de Bens e Ativos;

11. CONCLUSAO

O Plano de Recuperacdo Judicial foi concebido estrategicamente com o propdsito de obter a
aprovacdao de uma proposta de pagamento adequada aos credores e, simultaneamente, promover a

recuperacao da empresa, visando sua competitividade nos mercados em que atua.
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Todas as propostas apresentadas, tanto em termos de estratégia comercial quanto de
reestruturacdo administrativa, sdo vidveis e, se implementadas, deverdo conduzir a empresa a um

crescimento sustentavel.

Os numeros financeiros apresentados, tanto no Demonstrativo de Resultados como na geracdo

liguida de caixa, foram calculados de maneira a refletir com mdaxima fidelidade a realidade atual da empresa.

A proposta de pagamento aos credores mantém o caixa da empresa positivo, com uma margem

de seguranca para possiveis desvios que o plano possa enfrentar ao longo dos proximos anos.
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LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRO

1 - INTRODUGAO

O presente Laudo de Viabilidade Econdémico-Financeiro foi elaborado mediante informacdes prestadas pela
empresa Industria de Milho Sao Joao Ltda., do qual, o resultado é representado por atestar a modelagem das Projecées
de Resultados e de seu Fluxo de Caixa e se torna parte integrante do Plano de Recuperacéo Judicial da empresa
Recuperanda “INDUSTRIA DE MILHO SAO JOAO LTDA.”, Processo 1000038-97.2023.8.26.0354 da 12 VARA
REGIONAL DE COMPETENCIA EMPRESARIAL E DE CONFLITOS RELACIONADOS A ARBITRAGEM DO FORO
ESPECIALIZADO DA 42 E DA 102 RAJS DA COMARCA DE CAMPINAS/SP.

Os comentarios as Projecbes de Resultados e de Fluxo de Caixa apresentados neste laudo de viabilidade econémico-
financeiro baseiam-se exclusivamente no Anexo | deste Laudo, cujas informacdes e dados foram extraidos do histérico
fornecido e pela realidade de faturamento atual da Industria de Milho Sao Jo&o, denominada neste laudo econémico-
financeiro como “Recuperanda’.

2 -ESCOPO

Este estudo teve por propésito atestar as Projecdes de Resultados e de Fluxo de Caixa (Anexo ) da Recuperanda,
fornecendo subsidios para suportar o Plano de Recuperagcao Judicial nos aspectos das projecbes econdmico-
financeiras, conforme requerido pela Lei 11.101/05, artigo 53, inciso Ill. Nenhum outro objetivo pode ser tacito ou
deduzido e este documento destina-se exclusivamente para a finalidade descrita.

3 - ABRANGENCIA E RESTRIGAO DO TRABALHO

A participacao e o trabalho técnico desenvolvido na elaboracéo deste laudo de viabilidade econédmico-financeiro deu-
se através de comentarios a modelagem utilizada nas projec¢des financeiras de acordo com as informacgdes e premissas
utilizadas pela Recuperanda. Estas informacdes de responsabilidade exclusiva da Recuperanda e utilizadas na
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projecao de resultado econdmico-financeiro, apresentadas no Anexo |, indicaram as fontes de recursos para viabilizar

o Plano, bem como o potencial de geragao de caixa da empresa, e, consequentemente, sua capacidade de amortizacao
da divida.

Ressalta-se que o trabalho aqui realizado nédo gera responsabilidade pelas informacdes trazidas no ANEXO | em
questao, uma vez que as projecdes foram elaboradas apenas com base em informagdes da propria Recuperanda. O
presente trabalho n&o inclui opinides, garantias ou aprovacao em relacao aos sistemas de controle interno e
informacgdes financeiras da Recuperanda. Deve-se notar que o estudo da viabilidade econémico-financeira se
fundamentou na analise dos resultados projetados e contém estimativas que envolvem riscos e incertezas quanto a
sua efetivacao, pois dependem parcialmente de fatores externos a gestdo da empresa, tendo, portanto, carater incerto,
0 que podera ocorrer diferengas entre os resultados projetados e os resultados futuros reais. As projecdes para o
periodo de 11 (onze) anos foram realizadas com base nas informagdes histdricas e nas perspectivas da prépria
empresa e de sua expectativa em relagao ao comportamento de mercado, precgos, custos e valores do passivo inscrito
no processo. Assim, as mudancas nas conjunturas econdmicas, nacionais e internacionais, bem como no
comportamento das proposi¢cdes consideradas, refletirdo nos resultados apresentados no ANEXO | do Plano.

4 - LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRO

Para evidenciar a viabilidade econémico-financeira da proposta apresentada no Plano e demonstrar que os meios
empregados sao suficientes para garantir a superagao da situagcéo de crise da Recuperanda, foram desenvolvidas
projecdes que demonstram as disponibilidades atuais e a geragcéo de caixa no periodo pela Recuperanda, atestando
assim que havera recursos suficientes para cumprir com a proposta apresentada aos credores.

Desta forma, atestamos a modelagem de projecao econdmico/financeiro utilizado pela Recuperanda para evidenciar
sua proposta de pagamento aos credores.

Assim, apés analise das informagdes apresentadas e da metodologia empregada, concluimos que (i) o Plano a ser
apresentado possibilita a Recuperanda manter suas atividades nos préximos periodos e (ii) a geragdo de caixa
apresentada pelas projecdes e alienagao estratégica de ativos € suficiente para o pagamento da proposta apresentada
aos credores.
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5 -NOTA DE ESCLARECIMENTO
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O profissional que elaborou este Laudo de Viabilidade Econdémico-Financeiro, acredita que o processo de
reestruturacdo administrativa, operacional e financeira, bem como as correspondentes projecées econdmico-
financeiras detalhadas no Anexo | — desde que sejam implantadas e realizadas — e condicionada a aprovacgéo do Plano
de Recuperacéao Judicial nos moldes propostos, com a efetiva retomada de mercado e consequentemente do volume
de faturamento projetado, possibilitara que a Recuperanda mantenha-se viavel e rentavel.

6 - CONCLUSAO

Este laudo de viabilidade econémico-financeiro é parte integrante do Plano de Recuperacgéo Judicial, como Anexo | e
contém, os comentarios sobre a metodologia utilizada para a Recuperanda obterem a sua estimativa de projecao de
resultados futuros através da Projecdo de Resultados e de Fluxo de Caixa para o periodo de 11 (onze) anos. Desde
que as premissas sejam implementadas e cumpridas sera viavel e rentavel, além de possibilitar o pagamento a todos
os credores, atestamos para os devidos fins que existe a viabilidade econémica e financeira da presente recuperagao
judicial.

Campinas/SP, 27 de dezembro de 2019.

Blauecke Consultoria Empresarial Ltda.
Rodmar Cardinali
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ANEXO 1

PROJECAO DE RESULTADO ECONOMICO-FINANCEIRO

Para demonstrar a viabilidade econémico-financeira da proposta apresentada pela Recuperanda e que os meios
empregados sao suficientes para garantir a superagcao da situacdo de crise da Recuperanda, foram desenvolvidas
projecdes com as disponibilidades atuais e a geracao de caixa no periodo proposto, atestando assim, que havera
recursos suficientes para cumprir com a proposta apresentada aos credores.

Ha, de igual forma, que se levar em consideragdo que a aprovagédo do Plano de Recuperacao Judicial nos moldes
propostos pela Recuperanda, redundara na redugao de quase 69% (sessenta e nove por cento) de seu endividamento.

Com base em analises e informacgdes histéricas e nas principais consideracdes e premissas descritas abaixo, estima-
se a projecdo econdmico/financeira da Recuperanda, representada pelas projecdes de receitas e resultados e
projecdes de fluxo de caixa, destacadas neste relatorio.

1.1 PROJEGAO DE RECEITAS

A seguir sao apresentadas as estimativas de volumes operacionais para o periodo de 11 (onze) anos.
1.1.1 PREMISSAS

Para a projecao do volume de receita bruta, foram consideradas as seguintes premissas:

i. A base para a projecao da receita liquida foi o planejamento comercial da empresa, que prevé o langamento de
novos produtos e a comercializagdo com marca prépria, além do atendimento ao mercado atual e com a
correspondente readequacao a nova realidade da Recuperanda, na redugédo do custo fixo e otimizagado do
quadro funcional,

+55 19 2121 8087
www.blauecke.com.br

contato@blauecke.com.br

fls. 1304

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por MARCEL BORTOLUZZO PAZZOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/12/2023 as 17:22 , sob o niimero W41023700028105

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000038-97.2023.8.26.0354 e c6digo kfiubO4o.



i. Em relacdo aos volumes, a estratégia adotada foi realista, prevendo-se um aumento da receita com base nas
perspectivas do mercado para os proximos anos, sendo elevado gradativamente a receita bruta a cada periodo,
com o intuito de suprir a necessidade de caixa para realizagao do passivo inscrito na Recuperacao Judicial;

iii.  Os precos nao contemplam o efeito inflacionario. Por ser uma projecao de longo prazo, torna-se inviavel estimar
este indicador de modo adequado, sendo assim, consideram-se 0s precos projetados a valor presente,
pressupondo que os efeitos inflacionarios sobre os custos e despesas serao repassados aos pregos projetados
para garantir as margens projetadas na projecao de resultados;

1.1.2 PROJEGAO

Projecao de receita liquida para um periodo de 11 (onze) anos, considerando como termo inicial o transito em julgado
da decisao que homologa a aprovacao do Plano de Recuperacao Judicial.

Vendas Liquidas 8.339 9.208 9.424 | 9.647 | 9.877 | 10.113 | 10.356 | 10.607 | 10.865 | 11.131 | 11.405

Valores em R$1.000

1.2 PROJEGAO DE RESULTADOS E GERAGAO DE CAIXA

O Plano lastreado nas expectativas e premissas adotadas pela Recuperanda € operacional, econdmica e
financeiramente viavel, conforme atestado pelo estudo de demonstracao resultado, de fluxo de caixa e do Laudo de
Viabilidade Econémico-Financeiro, objeto deste anexo | que integra o Plano.

1.2.1 PREMISSAS

As seguintes premissas foram adotadas na projecdo de resultado econémico-financeiro, nos 11 (dez) anos
contemplados no Plano:
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i.  As projecdes foram estruturadas anualmente, como sendo os 12 (doze) meses subsequentes a data de protocolo
do Plano de Recuperacao Judicial “dezembro/2023” (inicio em 2024);

ii. Foi utilizado o sistema tributario normal, sendo consideradas assim, as respectivas aliquotas de cada imposto
incidente para as proje¢des de resultados. Este sistema tributario é o adotado pela Recuperanda no momento
da elaboracao desta projecao econémico-financeira;

iii.  Os precos de venda dos produtos foram projetados com base em valores atuais e liquidos de todos os impostos
creditaveis. Este grupo de custos varia diretamente proporcional ao faturamento projetado;

iv. As despesas operacionais administrativas foram projetadas de acordo com o praticado nos periodos atuais,
adequados a necessidade e nova realidade e terdo um pequeno aumento no decorrer dos periodos, pois mesmo
sendo fixas por caracteristica, na realidade, o aumento no volume de vendas, demandara alguns aumentos para
comportar o volume comercializado;

v. A sobra de caixa projetada em cada ano da projecdo sera mantida pela empresa e sera destinada para o
pagamento dos débitos sujeitos e nao sujeitos aos efeitos da recuperacao judicial, readequacao do passivo,
além de contribuir também para a reducao das despesas financeiras, ao longo de todo periodo;

vi. A projecao nao contempla efeitos inflacionarios. A premissa adotada é de que todo efeito inflacionario sera
repassado ao preco de venda projetado quando ocorrer, mantendo a rentabilidade projetada, bem como, a
geracao de caixa e a capacidade de pagamento resultante;

vi. Todas as projecoes foram feitas em um cenario adequado a necessidade de realizacao de receita para
cumprimento efetivo do Plano de Recuperacgéo Judicial proposto
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Demonstrativo de Resultados ao longo do Plano de Recuperacgao Judicial
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Demonstrativo de Resultados RS RS R$ RS RS R$ RS R$ RS R$ RS
41,4% 104%  23% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,5%
Receita Bruta 9.015.615] 9.954.875 10.188.648  10.429.436] 10.677.450  10.932.898 11.196.009 11.467.022 11.746.161/ 12.033.672] 12.329.811
Deducdes das Vendas 676.171"  .746.616°  -764.149"  -782.208"  -800.809°  .819.967°  -839.701"  .860.027°  -880.962"  -902.525"  -924.736
(-) Devolugdes / Abatimentos / Cancelamentos 0" 0" 6" 0" 0" 0" 0" of 8" 0" 0
(-) Impostos s/Vendas 676.471"  -7466167  -764.148”  -782208"  .s00.800”  -g10.967"  -ss0.701”  -se0.027"  -ss0ge2”  .002525"  -924.736
Receita Liquida Operacional 8.339.444] 09.208.259” 9.424.500] 9.647.228] 9.876.641] 10.112.930] 10.356.308] 10.606.995 10.865.199” 11.131.146 11.405.075
Custo dos produtos/servigos/mercadorias 4031925 -4533.919 -4632628" 47343007 -4.839.023" -4946884" -5057.981" 5172418 52902817 54116817 5536724
Outras Despesas c/Operagdo -804.756 -888.597 909.464"  -930.958"  -953.0967  -975898"  -999.384" -1.023575" -1.048.492" -1.074.156" -1.100.580
gem de Contribuicéo | 3.502.763. 3.785.743 3.882.407 3.981.971 4.084.522" 4.190.149' 4.298.944] 4.411.004  4.526.426] 4.645.310] 4.767.761
Despesas Operacionais -2.207.789]  -2.396.174. -2.424.746] -2.453.872] .2.375.568] .2.405.847] -2.436.723] .2.468.213] -2.500.331] -2.533.0947 -2.566.518
Gastos com Pessoal -1.084248" -1.213.5897 12257247 -1.237.982" -1.250.362" -1.262.865" -1.275.494" -1.288.249"7 -1.301.1317 -1.314.143" .1.327.284
Despesas de Vendas 3752757 4143727 4241027 4341257 -a44.449”  455.082"7  -466.034"  -477.3157  -488.934”  .500.902"  -513.228
Despesas c/Aluguel / IPTU -22.089" 22189 22.300" 224117 225237 22638" 22,749 22863 2297177 23.002" -23.207
Despesas Gerais & Administrativas 4514097 4538607  -456.129"7  -458.4107  -460.702" 463005 4653207 4676477  -469.985"  472.335" 474697
Gastos c/Manutengdo -150.110"  -165.749"  -1696417  -173850"  -177.780"  -182.033"  -186.414”  -190926"  -195574"  -200.361"  -205.291
Gastos adicionais com Processo RJ -108.000"  -108.000 -108.000"7  -108.000 0" o 0" 0" 0" 0" 0
Depreciagdo -16.679" 18.4177 -18.849" -19.204" -19.753" 202267 20.713" 219147 21.730" 222627 -22.810
Resultado Operacional Bruto 1.204.974] 1.389.570] 1.457.661 1.528.099] 1.708.954 1.784.302] 1.862.2207 1.942.791 7 2.026.095 2.112.2167 2.201.243
Receitas Financeiras 13.343" 14.733" 15.079" 15.436" 15.803" 16.181" 16.570" 16.971" 17.384" 17.810" 18.248
Despesas Financeiras 246.014"  -271.644" 2780237 2845037 2013617 2083317 3055117 3129067  -320523"  -328.369°  -336.450
Resultado Financeiro 1 -2326700  -256.9107  -262.944]  -269.158] 2755587  -282.1517  -288.941  -2059357  -303.139]  -310.5597  -318.202
Resultados extraordinarios 20.849" 23.021" 235617 24.118" 24.692" 25.282" 25.891" 26.517" 27.163" 27.828" 28.513
Resultado Liquido antes do IR/ICSSL 1.083.152] 1.155.680] 1.218.279] 1.283.059] 1.458.0887 1.527.4337 1.599.170] 1.673.374] 1.750.119] 1.829.485] 1.911.554
Imposto de Renda / CSSL 270.788"  -288.9207  -3045707 3207657  -364.522" 3818587  -309.793"  418343"  437530"  457371"  477.889
Resultado Liquido da empresa 812364,  866.760  913.709] 962.294] 1.093.566 1.145.575 1.199.378] 1.255.030' 1.312.589] 1.372.114] 1.433.666
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Geragao bruta de Caixa ] 829.043] 885.176; 932.558! 981.589! 1.113.319} 1.165.801; 1.220.090! 1.276.244! 1.334.320! 1.394.376; 1.456.476
. Resultado Liquido da empresa 812.364 866.760 913.709 962.294 1.093.566 1.145.575 1.199.378 1.255.030 1.312.589 1.372.114 1.433.666
. Depreciagéo 16.679 18.417 18.849 19.294 19.753 20.226 20.713 21.214 21.730 22.262 22.810
Variacées do Capital de Giro Operacional -202.749} 2.121] 765 1.856! 1.912] 1.969 2.028] 2.089! 2152 2.216! 2.283
. Variag3o dos Estoques -57.136" -5.656" -2.041" -4.950" -5.008" 52517 -5.408" 55717 -5.738" -5910" -6.087
. Variag&o de Clientes -89.604 -8.485 -3.061" -7.424" 7.647" -7.876" BT -8.358" -8.607" -8.865" -9.131
. Variagao de Fornecedores -56.009 16.262 5.867" 14.230" 14.657" 15.096" 15.549" 16.016" 16.496" 16.991" 17.501
Outras Variagdes do Fluxo de Caixa ] -163.044} -71.433! -28.2617 -27.9407 -27.609! -27.269] -26.9197 -26.5597 -26.1897 -25.8077 -25.415
. Investimentos na Operagdo -25.000 -25.000 -40.000" -40.000" -40.000" -40.000" -40.000" -40.000" -40.000" -40.000" -40.000
. Variag3o obrigacdes c/Aluguel de iméveis 0 0 o” 0" i 0" o 0” 0" 0” 0
. Variagao Dividendos a pagar aos acionistas 63,300 0 o” or o” o” or o” 0" 0" 0
. Variagdo das Outras Contas do Patriménio Liquido 0 0 0" 0" 0" 0 0" 0" 0” 0r 0
. Variagio das Obrigagdes Financeiras - Mutuo 0 0 o 0" o” (i3 o 0” 0% 0” 0
. Variag3o das Obrigacdes Financeiras - Projetadas 0 0 o ar oF o” o 0" 0" 0" 0
. Variagdo Emprest.&Financiamentos Curto Prazo 0 0 o” 0" 0" o” o” 0” 0" 0" 0
. Variagdo Emprest.&Financiamentos Longo Prazo 0 0 or 0" 0" 0" or o” 0” (vigh 0
. Variagao adiantamento de Fornecedores -8.279 -8.531 -8670" -8.930" -9.198" -9.474" -9.759" -10.051" -10.353" -10.663" -10.983
. Variag3o de Impostos a recuperar 0 0 0" 0" 0" 0" o o” 0" o” 0
. Variag&o de outros Realizaveis -3.051 -3.144 -3.195" 3.201" -3.389" -3.491" -3598" -3.704" -3.815" 39297 -4.047
. Variagdo do Intangivel/Realizavel a Longo Prazo 0 0 0" o o 0 o 0 0" i 0
. Variagio de Obrigagdes com Funcionarios a Pagar 625 631 635" 641" 647" 654" 660" 667" 674" 680" 687
. Variag3o de Impostos a Pagar 20.756 21.387 217367 22.388" 23.060" 23.752" 24.464" 25.198" 25.954" 26,7337 27.535
. Variag3o das Provisdes 904" 913" 918" g27” 937" 946" 955" 965" 975" 984" 994
. Variagio de Adiantamento de clientes ar 0" 0" 0 0" 0" 0T 0” 0" 0" 0
. Variag3o de Outras Obrigacdes 301" 310" 315" 325" 335" 345" 355" 366" 377" 388" 399
. Variag3o de Outras Obrigacdes - Longo Prazo -86.000" -58.000" or 0" i 0" 0" oF 0" o~ 0
Geracao liquida de Caixa | 463.250 | B15.865 | 905.063 | 955505 | 1.087.622 | 1.140.501  1.195.199 | 1.251.774 | 1.310.283 | 1.370.785 | 1.433.344
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Laudo de Avaliagcao de Bens e Ativos

Industria de Milho Sao Joao Ltda.

1- CONSIDERACOES GERAIS

Este Relatério foi elaborado pela Blauecke, unica e exclusivamente como subsidio a
elaboragao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ) da Recuperanda e nao se confunde,
superpde ou modifica os termos e condigbes do PRJ e ndo deve ser desagregado,
fragmentado ou utilizado em partes pela Recuperanda e seus representantes, por credores
ou quaisquer terceiros interessados.

Esse trabalho incluiu a apuragdo do valor contabil dos ativos tangiveis e certos ativos
intangiveis para fins de Recuperagao Judicial na data-base de 30 de setembro de 2023.

Para alcangar o objetivo deste trabalho, foram utilizados fatos histéricos, informacdes
contabeis, bem como informacdes e dados disponibilizados pela Recuperanda e por seus
funcionarios, administradores, prestadores de servigo (“Dados e Informagdes”). Nenhum
dos Dados e Informacbdes fornecidos foram auditados ou tiveram sua veracidade
investigados pela Blauecke.

2- LIMITAGOES

Para atingir o objetivo do trabalho foram aplicados procedimentos sempre com base em
dados recebidos pela contabilidade, além de informagdes fornecidas pela Recuperanda.

Os valores aqui apresentados sao resultantes da analise desses dados, sujeito as seguintes
premissas e assungoes:

A. Este trabalho foi feito com base em informagdes disponibilizadas, as quais foram
consideradas verdadeiras, uma vez que nao faz parte do escopo deste trabalho
qualquer tipo de investigacao independente e/ou procedimento de auditoria. Desta
forma, a Blauecke ndo assume qualquer responsabilidade futura pela imprecisao das
informacdes disponibilizadas pela Recuperanda utilizada neste Relatorio.

B. A Blauecke ndo se responsabiliza por atualizar qualquer resultado apresentado
neste Relatério em razao de eventos ou circunstancias que possam vir acontecer
apods a sua data-base — balancete de verificagcdo de 31 de outubro de 2023.

C. Os valores de bens méveis e intangiveis constantes neste Relatério representam
seus valores contabeis, portanto, ndo devem ser considerados como indicativos ou
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representativos dos efetivos valores de transagcao com terceiros, onde o interesse de
cada parte envolvida na negociagéo pode diferir de seus valores.

Este Relatério, suas premissas, assungdes e valores, assim como as conclusdes
apresentadas sao de uso exclusivo da Recuperanda. Sendo assim, a Recuperanda nao
pode distribuir este documento para terceiros, exceto se requisitado por autoridades locais
e fiscais, auditores e seus advogados.

3- PROJETO
3.1 - Contextualizagao

Conforme solicitagdo da Recuperanda, a Blauecke elaborou este Laudo contendo a
avaliacdo dos bens e ativos da Recuperanda, apresentado no Laudo de Avaliacdo de
maquinas e equipamentos elaborado em detalhes por Jodo Luis Corradini Quaglia,
engenheiro mecanico, responsavel técnico da Industria de Milho Sdo Jodo, na data de 29
de setembro de 2023, unica e exclusivamente como material complementar ao Plano de
Recuperacao Judicial desta Recuperanda “Moinho Sao Jodo”, Processo 1000038-
97.2023.8.26.0354 da 12 VARA REGIONAL DE COMPETENCIA EMPRESARIAL E DE
CONFLITOS RELACIONADOS A ARBITRAGEM DO FORO ESPECIALIZADO DA 42 E DA
102 RAJS DA COMARCA DE CAMPINAS/SP.

A anotagéo de responsabilidade técnica-ART do referido Laudo, possui o seguinte n° de
ART 28027230231568516 de 29/09/2023, atendendo ao disposto no Inciso Ill do art. 53 da
Lei no 11.101/05, ndo devendo ser fragmentado ou utilizado em partes por credores das
empresas ou quaisquer partes interessadas. A referida Lei trata sobre a recuperacao
judicial, extrajudicial e a faléncia de empresas. O enfoque sobre o Plano de Recuperagéo
Judicial visa permitir que a empresa supere sua crise econdmico-financeira, bem como
atenda aos interesses e preserve os direitos dos credores.

O art. 53 da Lei no 11.101/05 em seu Inciso lll indica que o Plano de Recuperagao Judicial
deve conter “laudo econdémico-financeiro e de avaliagcdo dos bens e ativos do devedor,
subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada”, isto é, a
legislacdo indica duas abordagens de avaliagbes de forma a posicionar os credores sobre
o valor da Recuperanda nos contextos de continuidade operacional ou de uma eventual
liquidacao dos ativos, em relagao as seguintes empresas.

A tabela a seguir apresenta uma breve descricdo da empresa classificada como
Recuperanda:

Empresa Classificacado Principais Atividades:

Il T 45519 2121 8087
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Industria de Milho Sao Joo Ltda.

A industria pertence ao setor secundario, produzindo bens de consumo n&o duraveis
(alimento), utilizando o milho como principal matéria prima, sendo seus principais produtos,
farinha de milho, fuba branco e amarelo, farofa de milho, etc.

Industria de Milho Sdo Jodo Ltda., com estabelecimento na Avenida Senador Lacerda
Franco, n° 510, na cidade de ITATIBA, CEP 13257721, Estado de Sao Paulo, com CNPJ
n° 50.115.906/0001-20.

3.2 — Escopo do Trabalho

O escopo do trabalho contempla os ativos tangiveis e certos ativos intangiveis reversiveis
bem como os ativos para os quais os critérios de reversibilidade, conforme as classes
descritas, a seqguir:

A. Bens Iméveis identificados e pertencentes a Recuperanda, foram avaliados por tipos
de bens listados abaixo:

a. Prédio, galpdes industriais e benfeitorias situados no enderego da Industria
de Milho Sao Joao, avaliados pela GAGLIARDI Laudos, Avaliacdes e Pericias
em Engenharia, de conformidade com detalhado no referido laudo - anexo n°
02;

B. Bens moéveis identificados e pertencentes a Recuperanda, foram Avaliados, por Jodao
Luis Corradini Quaglia, responsavel técnico da empresa, por tipos de bens méveis
listados abaixo, conforme detalhado no anexo n° 03:

a. Maquinas e Equipamentos

b. Instala¢des Industriais

Observagao: Nao sdo objeto de qualquer tipo de avaliagdo os valores constantes dos
seguintes grupos das contas do Imobilizado da empresa:

Equipamentos de Informatica;

Equipamentos de informacao;

Equipamentos de Seguranga;

Moldes

Veiculos — exceto empilhadeira constante do laudo de avaliagdo de maquinas e
equipamentos.

arLON=

A excegao dos moldes cujo valor residual contabil é de R$ 3.864,14, todos os demais itens
acima estao totalmente depreciados, ou seja, valor residual igual a zero.

C. Bens Intangiveis identificados pertencentes a Recuperanda, especificamente, foram
avaliados os bens intangiveis listados abaixo:
a. Marcas e Patentes e Investimentos;
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Em conformidade com o acordado com a Empresa, foram igualmente consideradas, no
tocante ao levantamento dos ativos, as informacbdes existentes no sistema da
Administracdo/Contabilidade.

Dessa forma, ressaltamos que nao fez parte do nosso escopo de servigos:

v' A realizagdo de vistorias em campo dos bens imdveis, mdéveis e intangiveis de
propriedade da Recuperanda e do sécio, sendo as informacgdes e caracteristicas
destes fornecidas pela empresa.

v Arealizagao de inventario fisico de bens, sua conciliagdo com os registros contabeis
e tampouco a verificacdo de funcionamento dos ativos e suas caracteristicas fisicas;

v' A verificagdo de dividas e passivos ambientais que recaiam sobre os ativos
analisados.

3.3 — Avaliacao de Bens e Ativos

Com base no portfélio de ativos identificados, classificamos os bens em grupos e subgrupos
com base em suas caracteristicas funcionais. Essas classificacbes foram estabelecidas
com a finalidade de facilitar o agrupamento de ativos similares e auxiliar na realizagéo da
avaliagdo. As classificacbes foram determinadas com o unico propésito da avaliagdo e
foram baseadas ou modificadas de acordo com as classes implementadas pela
Recuperanda no seu registro do ativo imobilizado, podendo ser resumidas como segue:

1. Bens Imoveis
a. Prédio e Instalag¢des industriais no enderego da empresa.
2. Bens méveis
a. Equipamentos de Informatica: este grupo inclui os computadores, servidores,
impressoras, impressoras fiscais, sistemas de rede e demais equipamentos
relacionados aos computadores, amplificadores, tais como desktops, notebooks
etc.
b. Instalagdes: inclui os servigos e materiais aplicados as instalagdes da empresa.
c. Maquinas e Equipamentos: inclui todas as maquinas e equipamentos auxiliares
utilizados no processo operacional da Recuperanda, conforme detalhado no
respectivo laudo de avaliacdo, como silos, fornos, compressores,
transportadores, misturadores, empacotadeira, empilhadeiras etc.
d. Mdveis e Utensilios: neste grupo estdo inclusas mesas, cadeiras, armarios,
ventiladores etc.
e. Veiculos: inclui a empilhadeira etc.
3. Bens intangiveis
a. Marcas e Patentes e investimentos.

Os valores contabilizados nessa conta totalizam R$ 2.582,80, e devido ao seu montante e
natureza, ndo cabe qualquer tipo de reavaliagao, e desta forma preservamos apenas o valor
contabilizado
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A analise dos bens mdveis comegou com os procedimentos de coleta dos dados contabeis
disponibilizados, e dos laudos de avaliagado apresentados em copia, os quais fazem parte
integrantes e sao anexados ao processo.

Além das informagdes supracitadas, a Administragao disponibilizou mais trés documentos
que foram igualmente considerados em nossas analises, os quais foram utilizados para
corroborar as informagdes contabeis e sdo descritas abaixo:

1. Balancetes contabeis;
2. Balancgos sintéticos;
3. Laudos de Avaliagdo de Maquinas e Equipamentos (Anexo 2), e das Edificagdes e
Benfeitorias com as respectivas instalagdes industriais da Planta (Anexo 3).
3.4 — Resultados da Avaliagao

Com base em nossas analises, os resultados da Avaliagao estdo demonstrados na tabela
a seguir em fungdo da categoria dos ativos, referenciando-se na data base estabelecida
para a realizagao do presente trabalho.

Informagdes complementares sobre os resultados, podem ser observados através do
detalhamento apds o resumo abaixo.

Relatoério resumido:

Bens Imdveis, Mdveis e Intangiveis

INDUSTRIA DE MILHO SAO JOAO

Bens Imdveis Valor Residual

Edificios e Benfeitorias: R$ 0,00

Bens Méveis Valor Residual

Veiculos: R$ 0,00
Instalagoes: R$ 98.457,15
Equipamentos de Informatica: R$ 0,00
Moveis e Utensilios: R$ 0,00
Equipamentos de Seguranca: R$ 0,00
Equipamentos de Comunicagao: R$ 0,00
Moldes: R$ 3.864,15
Maquinas e Equipamentos — R$ 219.778,05
Subtotal: R$ 322.099,35
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Intangivel Valor Residual

Marcas e Patentes: R$ 1.300,00
Investimentos: R$ 1.282,80
Subtotal: R$ 2.582,80

Total Ativo Imobilizado sem Reavaliagdo: R$ 322.099,25

Reavaliacées do ativo: de acordo com os 2 laudos contabilizados

Edificios e Benfeitorias: R$ 8.800.000,00
Instalagbes: R$ 409.830,00
Maquinas e Equipamentos: R$ 783.286,33
Total da Reavaliagao: R$ 9.993.116,33
Total do Ativo Imobilizado: R$ 11.128.875,84
Total do Ativo Imobilizado Liquido: R$ 10.315.215,68

Temos entdo, um total de Bens e Ativos a valor contabil residual em 31 de outubro

de 2023 de R$ 10.315.215,68 (Dez milhdes, trezentos e quinze mil, duzentos e quinze reais
e sessenta e oito centavos).

3.5 — Consideracgoes Finais

Na data-base que referéncia este laudo de avaliagdo e com base nos parametros e
premissas mencionados anteriormente, o valor dos Bens e Ativos a valor residual contabil
em 31 de outubro de 2023 de R$ 10.315.215,68 ja esta acrescido dos valores obtidos
através dos laudos de reavaliagdo mencionados anteriormente, e seu detalhamento por tipo
de ativo, podem ser verificados nos Anexos 1, 2 e 3.

Sao Paulo, 19 de dezembro de 2023.

Blauecke Consultoria Empresarial Ltda.
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| Posigéo contabil | 31/10/2023 |
| IMOBILIZADO LIQUIDO 110.315.215,68
Reavaliagao

| ATIVO IMOBILIZADO | 11.128.875,84 9.993.116,33
TERRENOS 0,00

EDIFICIOS - Reavaliag&o 8.800.000,00 8.800.000,00
INSTALACOES - Reavaliagéo 409.830,00 409.830,00
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS-Reavaliagéo 783.286,33 783.286,33
EDIFICIOS 67.453,47

INSTALACOES 341.140,15

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 399.035,15

MOVEIS E UTENSILIOS 15.201,53

EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA 17.791,74

EQUIPAMENTOS DE COMUNICAGAO 12.834,78

EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA 5.979,00

VEICULOS 272.437,82

MOLDES 3.885,87

IMOBILIZADO EM ANDAMENTO 0,00

| DEPRECIACOES ACUMULADAS | -813.660,16

DEPRECIACAO DE EDIFICIOS -67.453,47

DEPRECIACAO DE INSTALAGOES -242.683,00

DEPRECIACAO DE MAQ. E EQUIP. -179.257,10

DEPRECIACAO DE MOVEIS E UTENSILIOS -15.201,53

DEPRECIACAO DE EQUIP. DE INFORMATICA -17.791,74

DEPRECIACAO DE EQUIP. COMUNICAGAO -12.834,78

DEPRECIACAO DE EQUIP. SEGURANCA -5.979,00

DEPRECIACAO DE VEICULOS -272.437,82

DEPRECIACAO DE MOLDES -21,72

DEPRECIACAO DE EDIFICIOS - Reavaliagéo 0,00

DEPRECIACAO DE INSTALAGOES - Reavaliagdo 0,00

DEPRECIACAO DE MAQS e EQUIPS. - Reavaliagdo 0,00
| VALOR RESIDUAL CONTABIL [10.315.215,68 [9.993.116,33
TERRENOS 0,00

EDIFICIOS - Reavaliagao 8.800.000,00 8.800.000,00
INSTALACOES - Reavaliagéo 409.830,00 409.830,00
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS-Reavaliagéo 783.286,33 783.286,33
EDIFICIOS 0,00

INSTALACOES 98.457,15

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 219.778,05

MOVEIS E UTENSILIOS 0,00

EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA 0,00

EQUIPAMENTOS DE COMUNICACAO 0,00

EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA 0,00

VEICULOS 0,00
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MOLDES 3.864,15
VALOR RESIDUAL CONTABIL sem Reavaliagdo |322.099,35
INTANGIVEL 2.582,80
Investimentos, DIREITOS E PATENTES 2.582,80
Softwares 0,00
Marcas e Patentes 1.300,00
Investimentos 1.282,80
[AMORTIZAGOES 10,00
(- ) Amortizagédo de Software 0,00
(- ) Amortizagéo de Licengas 0,00
(- ) Amortizagéo Investimentos 0,00
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PARECER DIVERGENTE DE
AVALIACAO DE IMOVEL
INDUSTRIAL

1- CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1- INTERESSADO: ) )
INDUSTRIA DE MILHO SAO JOAO LTDA.

1.2- IMOVEL AVALIANDO:
PREDIOS, GALPOES INDUSTRIAIS, BENFEITORIAS
ACESSORIAS E TERRENO NU, QUE COMPOE O IMOVEL
INDUSTRIAL.

1.3- COMPETENCIA DO LAUDO:
MARCO / 2022

1.4- AVALIADOR:

Eng® SIDNEY A. GAGLIARDI
CREA 0601874005

Av. dos Expedicionarios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439
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1.5- OBJETIVO DA AVALIAGCAO:
O presente trabalho de avaliacdo destina-se a obter o valor de
mercado para o imével objeto da matricula n® 28.397 do CRI -
ITATIBA-SP.

1.6- CARACTERIZAGCAO DO OBJETO DA AVALIACAO:
O imédvel objeto da matricula possui a seguinte descricdo
perimétrica:

UMA AREA DE TERRAS designada “A’, na AVENIDA SENADOR LACERDA
FRANCO, destacada de maior area, situada no perimetro urbano desta cidade e
comarca de ltatiba, com um conjunto de construgdes, sob os n° 496 e 500,
constituindo um prédio assobrado, sendo a casa 496 assobrada e a de n° 500 térrea,
n° 502 e 506, sendo aquela assobrada e esta térrea; n° 510, constituindo um
conjunto de barracbées em numero de trés e um escritério; n°s 530 e 532, sendo que
0 n°532, possui também o n° 540, duas casas geminadas, e o respectivo terreno em
que se acham essas construgdes, possui as seguintes medidas e confrontagdes:
Tem inicio no ponto localizado na lateral da Avenida Senador Lacerda Franco, na
confrontagdo com a propriedade de Nair Baptistella Rella, Maria Aparecida
Baptistella Ventura e Elza Aparecida Baptistella Zorzi; dai segue com azimute de
352°54°20” e distancia de 47,93m até atingir a lateral da Rua Angelo Carraro,
confrontando até este ponto com a Avenida Senador Lacerda Franco; deflete a
direita e segue por um muro com azimute de 83°16’05” e distancia de 7,46m, deflete
a direita e segue com azimute de 95°19'47” e distancia de 35,20m, deflete a
esquerda e segue com azimute de 95°20°'41” e distancia de 26,16m, confrontando
até este ponto com a Rua Agelo Carraro; deflete a direita e segue por um muro com
azimute de 185°00'40” e distancia de 20,84m, deflete a direita e segue com azimute
de 202°39'45” e distancia de 20,35m, confrontando até este ponto com a Area “B” de
propriedade da Industria de Milho Sdo Jodo Ltda.; deflete a direita e segue com
azimute de 310°57’50” e distadncia de 1,61m. deflete a esquerda e segue com
azimute de 272°13’'15” e distancia de 56,05m, deflete a esquerda e segue com
azimute de 270°16'22” e distancia de 58,37m até atingir o ponto onde teve inicio esta
descricdo perimétrica, confrontando até esse ponto com a propriedade de Nair
Baptistella Bocaletto, Fabio Baptistella, Alice Baptistella Rampasso, Eliza Baptistella
Rella, Maria Aparecida Baptistella Ventura e Elza Aparecida Baptistella Zorzi,
encerrando a area de 5.441,46m>.
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2- CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.1 — Caracteristicas gerais:

O imovel avaliando objeto da matricula 28.397 do CRI — ITATIBA/SP.
Trata-se de um imovel Industrial com frente para a Av. Senador Lacerda
Franco n° 510 — Itatiba — SP.

O imdvel esta localizado a cerca de 1,2 Km da Igreja Matriz de Itatiba,
estando portanto inserido em Zona Central da Cidade, com acessos a
importantes malha rodoviaria com ligacbes no Sistema Anhanguera /
Bandeirantes, D. Pedro | entre outras.

A gleba de terras possui superficie SECA e o perfil topografico PLANO.
Conforme pesquisa junto ao Site da Prefeitura Municipal de Itatiba, o
imével objeto da presente Avaliagdo, estd inserido em ZONA
COMERCIAL ADENSAVEL (Z.C.A).

O imével avaliando possui uma Gleba de Terras que somam a area de
5.032,67 m?.

EByLayer
e Layer ZCOMERCALTADENSID
Linetype Bylayer
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O imdvel avaliando, integra a Macrozona Central da Cidade de ltatiba,
sendo dotado de toda infraestrutura basica:

- Rede de distribuicdo de Agua, Esgoto e energia elétrica

- Rede telefonia |

-- Coleta de Lixo

- Vias asfaltadas

- Equipamentos e transportes publicos

Vista aérea do Local:

allid
- -
<

) ¢
® 5 Bom Uesus'itatiba
4 ~ — e

2.2- Caracteristicas do Entorno:

O entorno do imével é predominantemente de uso misto, com imdveis
Residenciais, industriais e Comercial de diversas modalidades,
Universidade, Escolas de Ensino fundamental, Colégios e Area de
Laser.
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3- METODOLOGIA:
TERRENO NU

Diligéncias ao local, estudo da area, analise de plantas, imagens por
satélite, analise das condi¢cbes de posse e dominio da area avalianda e
tomada de fotos.
A metodologia basica aplicada sera através dos métodos comparativos
de precos de mercado para o terreno nu. Esta metodologia € a mais
utilizada na Engenharia de Avaliagdes, sendo aplicada através de
comparacao de dados referentes a outros imoveis ofertados e vendidos,
em regime de livre mercado, na mesma regido geoecondmica de
interesse, por meio de analise das caracteristicas e dos demais atributos
influenciaveis na formacdo do valor. Os graus, fundamentagcdo e
precisdo, conforme os preceitos estabelecidos pelas Normas Brasileiras,
NBR 14653-1, 14653-2 e 14653-3 da ABNT — Associacao Brasileira de
Normas Técnicas.
As normas mencionadas referem-se a avaliagdes, procedimentos gerais
e avaliacdo de imdveis urbanos e rurais.
Foram utilizadas também as Normas para Avaliagdo de Imoveis
Urbanos e a Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE —
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.
Estas normas sdo as recomendadas em todas as manifestacbes
escritas vinculadas a Engenharia de Avaliagcbes, que ¢é de
responsabilidade e exclusiva competéncia dos profissionais legalmente
habilitados pelos Conselhos Regionais de Engenharia e Agronomia -
CREA e também pelo CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo,
conforme a Lei Federal 5194 de 21/12/1966 e resolugdes do CONFEA —
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e Lei n° 12.378, de
31/12/2010.

Para identificacdo do valor basico unitario, conforme as prescrigdes
tracadas pela NBR pertinente, serdo utilizados os seguintes fatores
especiais de homogeneizagao:

m Fator de atualizagao (K1). Nao sera realizada a atualizacio
monetaria pelos indices inflacionarios, uma vez que os valores de
mercado permanecem estaveis, ndo acompanhando a variagao
inflacionaria ocorrida entre a data da pesquisa e a data-base do Laudo
Adota-se K1= 1,00
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m Fator de Fonte (K2). O fator de fonte (fator de oferta ou euforia),
representa um desagio em relagdo ao valor pedido no mercado, em
funcdo da natural elasticidade dos negdcios, caracterizado pela
relagao entre o valor ofertado do imovel e o valor transacionado. Situa-
se na faixa de 0,85 a 1,00. Sera deduzido 10% do valor das ofertas.
Adota-se K2= 0,90

m Fator de Transposicao (K3).
Foi considerado ainda, que o imével avaliando esta localizado
em Avenida Central com vias de acessos asfaltadas.
Adota-se K3= 1,00

m Fator Topografia (K4). A topografia do terreno pode valoriza-lo ou
deprecia-lo. As influéncias desta natureza podem ser determinantes
com base na deducgao ou acréscimo correspondente aos gastos
necessarios a se colocar o terreno em situagdo de maximo
aproveitamento. Na impossibilidade de utilizacdo do critério acima,
serao considerados os seguintes fatores corretivos aproximados:

STerrenNO PlanO....... e 1,00
- Caido para 0s fundos, até 5%........ccceueeeiiiiiiiiiiiee 0,95
- Caido para os fundos de 5% até 10%.......c.cceevvriiiiiiiiiiiiiiieeeeii 0,90
- Caido para os fundos de 10% até 20%........ccoevueeeeiiiiiiiiieiieeeeen. 0,80
- Caido para os fundos mais de 20%.........cceueeeiiriiieiiiiiiieeeiec e, 0,70
“EM ACHIVE @& 100 e e 0,95
“EM ACHIVE @€ 200 ... e 0,90

Para o imovel avaliando adotou-se o fator K4= 1,00, tendo em vista
imoveis edificados.

m Fator de Area (K5). Este fator é representado na doutrina pela

expressao empirica Fa= (area | / area Il) onde:

. Area | = area do elemento pesquisado

. Area II= area do imével avaliando.

. n= 0,250 = Quando a diferenga entre as areas | e |l for inferior a 30%

. n= 0,125 = Quando a diferenca entre as areas | e |l for superior a 30%

. O terreno avaliando possui fator de area (K5)= 1,00 (Imével avaliando
possui area= 5.032,67 m?.
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m Fator de Consisténcia ou de Superficie (K6). Como fator de
consisténcia entre o terreno avaliando e a situagao paradigma, serao
adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

B = 4 (=] g o T =Tl o T 1,00
SUPerficie UMIda...........oiiiiiieiee e e 0,80

Fator adotado para o imovel avaliando K6= 1,00

3.1.2 METODOLOGIA APLICADA - Benfeitorias

A avaliacdo das benfeitorias sera executada através do Método do
Custo de Reprodugéo Atual. A metodologia escolhida e compativel com
a natureza do bem avaliando e com a finalidade da avaliagdo. Este
método baseia-se na hipétese de que um comprador, bem informado,
nao pagara por um imoével mais do que o custo para construir outro com
as mesmas caracteristicas. Nestas condi¢des, o valor das benfeitorias
(Construgdes), pode ser avaliado através do custo para reproduzir o
imével.

O método do Custo de Reproducdo € um método direto e nele o
avaliador utiliza-se do preco basico da construcado (valores unitarios),
para os diversos tipos de edificagbes e acabamentos, dando-lhe o
acréscimo relativo aos custos indiretos, obtendo-se o valor da benfeitoria
nova.

Este método apropria o valor das benfeitorias, através da reprodugao
dos custos de seus componentes. Baseia-se na aplicacao de custos
unitarios por metro quadrado do tipo da construg¢ao, conforme prescreve
a NBR 12.721/2006 e Portaria CAJUFA.

Nesta metodologia sdo considerados também os efeitos do desgaste
fisico e/ou do obsoletismo funcional das benfeitorias, através da
aplicacéo de indices de depreciagao.

Para refletir o custo unitario basico atual de edificagbes, segundo a NBR
12.721/2006, foram adotados os indices SINDUSCOM. O custo unitario
basico — CUB - para edificacbes, projeto padrao R-8N (CUB
Representativo) € de R$ 1.763,03 por metro quadrado (m?), onde se

incluem encargos sociais, compostos pelo bindmio Mao de Obra e
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Materiais de Construcao valido para Fevereiro/2022, que sera adotado.
(competéncia desse Laudo de Avaliagao).

Tabela CAJUFA

INTERVALO DE VALORES

CLASSE GRUPO i : PADRAO Ml'niLno Madio T Maximo

1.1.1-Padrao Rustico 0,070 0,105 0,140

1.1-BARRACO 1.1.2-Padrdo Simples 0,153 0,181 0,209

1.2.1-Padrao Rustico 0,419 0,488 0,558

1.2.2-Padrao Proletario 0,572 0,670 0,767

1.2.3-Padrao Econdémico 0,781 0,914 1,046

1.2.4-Padrao Simples 1,060 1,228 1,395

1.2-CASA T.2.5-Padrio M&dio 7400 | 1611 | 1.814

1.2.6-Padrao Superior 1,827 2,065 2,302

1.2.7-Padrao Fino 2,316 2,832 3,348

1-RESIDENCIAL 1.2.8-Padrao Luxo acima de 3,348

1.3.1-Padrao Economico 0,698 0,942 1,186

Sem elevador 1,200 1,472 1,744
Com elevador 1,465 1,709 1,953

- . Sem elevador 1,758 2,030 2,302
1.3-APARTAMENTO |-3-3-Padréo Medio Com olevador | 1,067 | 2,239 | 2,511
Sem elevador 2,316 2,588 2,860
Com elevador 2,525 2,797 3,069

1.3.2-Padrao Simples

1.3.4-Padrao Superior

1.3.5-Padrao Fino 3,083 3,564 4,046
1.3.6-Padrdo Luxo acima de 4,046
2.1.1-Padrao Econdémico 0,698 0,907 1,116

Sem elevador 1,130 1,402 1,674
Com elevador 1,395 1,639 1,883
Sem elevador 1,688 1,925 2,162

2.1.2-Padrao Simples

2.1.3-Padrao Médio

2.1-ESCRITORIO Com elevador 1,897 2,134 2,372
2-COMERCIAL - 2.1.4-Padrao Superior Sem elevador 2,176 2,378 2,581
SERVICO - T Com elevador 2,385 2,657 2,930
INDUSTRIAL 2.1.5-Padrao Fino 2,943 3,564 4,185
2.1.6-Padrao Luxo acima de 4,185
2.2.1-Padrao Econdémico 0,279 0,419 0,558
- 2.2.2-Padrdo Simples 0,572 0,844 1,116
2.2-GALPAO 553 Fadra0 Medio T.130 | 1,541 | 1.953
2.2.4-Padréo Superior acima de 1,953
3.1.1-Padrao Simples 0,070 0,140 0,209
3-ESPECIAL 3.1-COBERTURA [3.1.2-Padrdao Médio 0,223 0,286 0,349
3.1.3-Padrao Superior 0,363 0,530 0,698
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4- VISTORIA:

fls. 1327

4.1- Realizada em 16/02/2022, com a presenca do nobre Perito Eng®

Valmir Pereira Modotti, dos proprietarios Sr. Jodo Luis, Fernando, do

advogado do autor Dr. André Luiz e desse signatario.

4.2- Observadas as caracteristicas do bairro, com finalidade de
determinar as condi¢des socio econdémicas do local.

4.3- Verificagao quanto a localizacdo do imdvel avaliando para
confrontagdo com descri¢gdes, registros e cadastros.

4 .4- Tomada de fotos.

5- DADOS COLETADOS:

5.1- TABELA RESUMO DAS AREAS DA PROPRIEDADE

TERRENO

AREAS

AREA TOTAL

5.441,46m?

CONSTRUCOES

AREAS

1- Galpao Principal Produgao e 1.647,30 m?
depésito equipamentos s/ uso

2- 292,33 m?
Escritérios/Recepcao/Copa/Residéncia

Pavimento Térreo e Superior

3-Embalagens/ Estoque de produto 269,91 m?
acabado

4-Oficina 54,56 m?
5-Corredor Coberto 1 293,92 m?
6-Corredor Coberto 2 536,72 m?
TOTAL DE CONSTRUGCAO = 3.094,74 m?
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6- AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

6.1 GALPAO PRINCIPAL, PRODUCAO / DEPOSITO DE
EQUIPAMENTOS SEM USO (Estruturas Metalicas), Edificagao do tipo
classe INDUSTRIAL, grupo “GALPAOQO” idade aparente 30anos

VB= Aceni. x CUB x Frc X Foc

- CUB=R$ 1763,03

-Area (Abent)= 1.647,30m?

-Cobertura (SIMPLES), vida util= 60 anos

-ldade aparente= 30 anos

-Entre regular e necessitando de reparos simples (d) — Depreciacéo=
8,09%

- Fpc= 0,740

Ross/ Heidecke

&= %5 (x/n + x?/n?)

&= 0,5 (30/60 + 302%/602)

5= 0,5(0,5 + 0,25)

6= 0,375

-Calculo do coeficiente de depreciagao:

[0,375 + (1-0,375) 0,0809] (1 — 0,20)= 0,34— 1-0,34= 0,66
VB=1.647,30 x 1763,03 x 0,740 [0,20 + 0,66 (1 — 0,20)]

VB= 1.564.571,81 — VB = R$ 1.565.000,00

Portanto a avaliacdo para as constru¢cbes destinadas & GALPAO
PRINCIPAL, PRODUGCAO / DEPOPITO DE EQUIPAMENTOS SEM
USO em seu atual estado de conservagao é de R$ 1.565.000,00

( Hum milhdo, Quinhentos e Sessenta e Cinco mil reais), base
Fevereiro de 2022.

6.2- ESCRITORIOS / RECEPCAO / COPA / RESIDENCIA (PAV.
SUPERIOR): Edificacao contepdo 02 Pavimentos uso misto, classe
INDUSTRIAL, grupo “ESCRITORIO” idade aparente 30 anos

VB= Avent. X CUB x Frc X Foc
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- CUB=R$ 1763,03

-Area (Avent)= 292,33m?

-Escritério (SIMPLES), vida util= 60 anos

-ldade aparente= 30 anos

-Regular (¢) — Depreciacao=

2,52%

- Fpc= 0,785

Ross/ Heidecke

&= 5 (x/n + x?/n?)

6= 0,5 (30/60 + 302/602)

6= 0,5(0,5 + 0,25)

6= 0,375

-Calculo do coeficiente de depreciagao:

[0,375 + (1-0,375) 0,0252] (1 — 0,20)= 0,31— 1-0,31= 0,69
VB= 292,33 x 1763,03 x 0,785 [0,20 + 0,69 (1 — 0,20)]

VB= 304.242,99 — VB = R$ 304.000,00

Portanto a avaliacdo para as construcdes destinadas 8 ESCRITORIOS /
RECEPCAO / COPA e RESIDENCIA (PAV.SUPERIOR) em seu atual
estado de conservacao é de R$ 304.000,00 (Trezentos e Quatro mil
reais), base Fevereiro de 2022.

6.3- EMBALAGENS / ESTOQUE DE PRODUTO ACABADO: Edificagao
do tipo classe INDUSTRIAL, grupo “COBERTURA’ idade aparente
30anos

VB= Aceni. x CUB x Frc X Foc

- CUB=R$ 1763,03
-Area (Avent)= 269,91 m?
-Cobertura (SIMPLES), vida util= 60 anos
-ldade aparente= 30 anos
-Entre Regular e Necessitando de reparos simples (d) — Depreciacdo=
8,09%
- Fpc= 0,740
Ross/ Heidecke
&= %5 (x/n + x?/n?)
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5= 0,5 (30/60 + 302/60?)

6= 0,5(0,50 + 0,25)

5= 0,375

-Célculo do coeficiente de depreciacéo:

[0,375 + (1-0,375) 0,0809] (1 — 0,20)= 0,34— 1-0,34= 0,66

VB= 269,91 x 1763,03 x 0,740 [0,20 + 0,66 (1 — 0,20)]

VB= 256.354,99 — VB = R$ 257.000,00

Portanto a avaliagao para as construcdes destinadas a EMBALAGENS /
ESTOQUE DE PRODUTOS ACABADOS em seu atual estado de

conservacao é de R$ 257.000,00 (Duzentos e Cinquenta e Sete mil
reais), base Fevereiro de 2022.

6.4- OFICINA: Edificacdo do tipo classe INDUSTRIAL, grupo
“GALPAOQ’ idade aparente 30anos

VB= Avent. X CUB x Frc X Foc

- CUB=R$ 1763,03

-Area (Avent)= 54,56m?

-Escritério (SIMPLES), vida util= 60 anos

-ldade aparente= 30 anos

-Necessitando de reparos simples (e) — Depreciagao=
18,10%

- Fpc= 0,659

Ross/ Heidecke

&= %5 (x/n + x?/n?)

6= 0,5 (30/60 + 30%/60?)

o= 0,5(0,5 + 0,25)

6= 0,375

-Calculo do coeficiente de depreciagao:

[0,375 + (1-0,375) 0,181] (1 — 0,20)= 0,39— 1-0,39= 0,61
VB= 54,56 x 1763,03 x 0,659 [0,20 + 0,61 (1 — 0,20)]

VB=43.612,19 — VB = R$ 44.000,00
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Portanto a avaliagdo para as construgcoes destinadas a OFICINA em
seu atual estado de conservacao é de R$ 44.000,00 (Quarenta e
Quatro mil reais), base Fevereiro de 2022.

6.5- CORREDOR COBERTO 1: Edificacédo do tipo classe INDUSTRIAL,
grupo “COBERTURA’ idade aparente 30anos

VB= Aceni. x CUB x Frc X Foc

- CUB=R$ 1763,03

-Area (Avent)= 293,92m?

-ESPECIAL (COBERTURA), vida util= 60 anos

-ldade aparente= 30 anos

-Necessitando de reparos simples e importantes (f) — Depreciacéao=
33,20%

- Fpc= 0,659

Ross/ Heidecke

&= %5 (x/n + x?/n?)

6= 0,5 (30/60 + 302%/602)

5= 0,5(0,5 + 0,25)

6= 0,375

-Célculo do coeficiente de depreciacéo:

[0,375 + (1-0,375) 0,332] (1 — 0,20)= 0,47— 1-0,47= 0,53

VB= 293,92 x 1763,03 x 0,659 [0,20 + 0,53 (1 — 0,20)]

VB=213.087,93 — VB = R$ 213.000,00

Portanto a avaliagdo para as construgcbes destinadas a CORREDOR
COBERTO 1 em seu atual estado de conservagao é de RS$

213.000,00 (Duzentos e Treze mil reais), base Fevereiro de 2022.

6.6- CORREDOR COBERTO 2: Edificacao do tipo classe INDUSTRIAL,
grupo “COBERTURA” idade aparente 30anos

VB= Avent. X CUB x Frc X Foc

- CUB=R$ 1763,03
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-Area (Avent)= 536,72m?

-ESPECIAL (COBERTURA), vida util= 60 anos

-ldade aparente= 30 anos

-Necessitando de reparos simples e importantes (f) — Depreciacéo=
33,20%

- Fpc= 0,659

Ross/ Heidecke

&= 5 (x/n + x?/n?)

6= 0,5 (30/60 + 30%/60?)

o= 0,5(0,5 + 0,25)

0= 0,375

-Calculo do coeficiente de depreciagao:

[0,375 + (1-0,375) 0,332] (1 — 0,20)= 0,47— 1-0,47= 0,53

VB= 536,72 x 1763,03 x 0,659 [0,20 + 0,53 (1 — 0,20)]

VB= 389.114,56 — VB = R$ 389.000,00

Portanto a avaliacdo para as construcdes destinadas a CORREDOR
COBERTO 2 em seu atual estado de conservacao é de RS

389.000,00 (Trezentos e Oitenta e Nove mil reais), base Fevereiro de
2022.

SOMATORIO DAS BENFEITORIAS:

Z:
1565.000,00+304.000,00+257.000,00+44.000,00+213.000,00+389.000,0
=2.772.000,00

PORTANTO O VALOR DAS BENFEITORIAS= R$ 2.772.000,00
(Dois milhoes Setecentos e Setenta e Dois mil reais)
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Venda

| et et | V95 R$ 873.000,00

Agende uma visita

A Terreno Comercial

Solicite mais informagdes

IFTL R$ 223,82
Descri¢cdo do Imével

Grande oportunidade terrenc comercial em uma localizagdo previlegiada.

S3o trés terrenos totalmente plana totalizando 582,30m?

7.1- Oferta MOCAMBO Imoveis — Fone (11) 4538-6366
Area de terreno 582,30 m?

Caodigo: FCTC 00021

Endereco: - Terreno Comercial - Centro - Itatiba/SP
Superficie seca

Situacao / Circulagdo: Otima

Valor para terra nua= R$ 873.000,00

Valor m? terra nua: R$ 1.500,00/ metro quadrado.

Av. dos Expedicionarios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439
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Area Comercial - Centro </ Quero mais informagbes

7.2- Oferta EVOLUCAO OURO CASAS NEGOCIOS IMOBILIARIOS E
ASSESSORIA - Fone: (11) 4594-1700

Caodigo: TE3443-EVC

Area de terreno 14.440 m?

Endereco: Terreno Comercial/ Industrial — Centro- Itatiba/SP

Superficie seca

Situacao / Circulagdo: Otima

Valor para terra nua= R$ 17.400.000,00

Valor m? terra nua: R$ 1.205,00/ metro quadrado.
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PLANTAOVENDA PLANTAOLOCAGAD
(11) 9911-09640 - (11)9472

Area Comercial - CENTRAL - Municipio Itatiba -SP

7.3 - Oferta EVOLUCAO OURO CASAS NEGOCIOS IMOBILIARIOS E
ASSESSORIA — Fone: (11) 4594-1700

Cddigo: TEO706-EVC

Area de terreno 9.140 m?

Endereco: Area Comercial — Centro- Itatiba/SP

Superficie seca

Situagdo / Circulagdo: Otima

Valor para terra nua= R$ 9.500.000,00

Valor m? terra nua: R$ 1.039,39/ metro quadrado.
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Area Comercial - Centro <] Quero mais informacdes
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7.4- Oferta EVOLUCAO OURO CASAS NEGOCIOS IMOBILIARIOS E

ASSESSORIA - Fone: (11) 4594-1700

Caodigo: TEQO701-EVC

Area de terreno 21.500 m?

Endereco: Area Comercial — Centro- Itatiba/SP
Superficie seca

Situacao / Circulagdo: Otima

Valor para terra nua= R$ 21.500.000,00

Valor m? terra nua: R$ 1.000,00/ metro quadrado.
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TE3289-EVC

Area Comercial - Centro Municipio Itatiba -SP <J Quero mals informagdes

7.5- Oferta EVOLUCAO OURO CASAS NEGOCIOS IMOBILIARIOS E
ASSESSORIA - Fone: (11) 4594-1700

Caddigo: TE3269-EVC

Area de terreno 25.000 m?

Endereco: Area Comercial — Centro- Itatiba/SP

Superficie seca

Situagdo / Circulagdo: Otima

Valor para terra nua= R$ 20.000.000,00

Valor m? terra nua: R$ 800,00/ metro quadrado.
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TE3525-EVC

Venda 2 400.00¢
Area Comercial - Centro < Quero mais informagGes

7.6- Oferta EVOLUCAO OURO CASAS NEGOCIOS IMOBILIARIOS E
ASSESSORIA - Fone: (11) 4594-1700

Caddigo: TE3525-EVC

Area de terreno 1.391 m?

Endereco: Area Comercial — Centro- Itatiba/SP

Superficie seca

Situacdo / Circulagdo: Otima

Valor para terra nua= R$ 1.400.000,00

Valor m? terra nua: R$ 1.006,00/ metro quadrado.
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R$ 5.300.000
RS 2 650/m*

7.7- Oferta EVOLUCAO OURO CASAS NEGOCIOS IMOBILIARIOS E
ASSESSORIA - Fone: (11) 4594-1700

Caddigo: TE3586-EVC

Area de terreno 2.000 m?

Endereco: Area Comercial — Centro- Itatiba/SP

Superficie seca

Situacéo / Circulagao: Otima

Valor para terra nua= R$ 5.300.000,00

Valor m? terra nua: R$ 2.650,00/ metro quadrado.
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TERRENo

Q CENTRO - ITATIBA/SP

Venda
R$ 2.000.000,00

C2 998,00 m?total

©3 998,00 m?terreno

e o Compartilhe esse imovel

©0000

& Adicionar aos favoritos 8 Imprimir ficha

7.8- Oferta EXCELENCIA IMOVEIS — Fone: (11) 4538-0072
Caodigo: TE0O0113

Area de terreno 998 m?2

Endereco: Terreno — Centro- Itatiba/SP

Superficie seca

Situacao / Circulagdo: Otima

Valor para terra nua= R$ 2.000.000,00

Valor m? terra nua: R$ 2.004,00/ metro quadrado.
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Terreno Comerical/ Residencial Centro

Excelente terreno comercial/residencial com area de 2.014.85 , em excelente localizacdo na zona central da cidade com

grande fluxo de veiculos e pedestres

Transacao Venda
) Finalidade Residencial, Comercial
i3 Tipo de imével Terreno
Cidade Itatiba - SP
Bairro Centro
Area total 2.014.85 m’
Metragem 2.014,85

Caracteristicas do Imovel

Agua Encanada Energia Elétrica
Rede de Esgoto Rua Asfaltada
Murado

7.9- Oferta NALLIN IMOBILIARIA E ENGENHARIA — Fone: (11) 4538-
4510

Caddigo: TC0047

Area de terreno 2.014,85 m?2

Endereco: Terreno Comercial — Centro- Itatiba/SP

Superficie seca

Situacdo / Circulagdo: Otima

Valor para terra nua= R$4.000.000,00

Valor m? terra nua: R$ 3.989,27/ metro quadrado.
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Ref. TC0018

Terreno Comercial Centro

Otima oportunidade excelente terreno comercial plano todo murade em ponto estratégico e 6tima localizacdc com

529,40 m* ***Aceita permuta e financiamento direto com o proprietario ***

Transacio Venda
Finalidade Comercial
Tipo de imével Terreno
Cidade ltatiba - SP
Bairro Centro
3 Area total 529,40 m?
Metragem 9.00 frente x 19.00

Caracteristicas do imovel

Agua Encanada Energia Elétrica
Rede de Esgoto Rua Asfaltada
Murade

7.10- Oferta NALLIN IMOBILIARIA E ENGENHARIA — Fone: (11) 4538-
4510

Caddigo: TC0018

Area de terreno 529,40 m?2

Endereco: Terreno Comercial — Centro- Itatiba/SP

Superficie seca

Situacdo / Circulagdo: Otima

Valor para terra nua= R$650.000,00

Valor m? terra nua: R$ 1.227,80./ metro quadrado.
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7.11 Homogeneizagao da Pesquisa de Valores
Amostras Dados Matriz dos Fatores Dados
Iniciais K1 K2 | K3 | K4 | K5 | K6 Finais

I 1.500,00{ 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,76 | 1,00 1.026,00
1 1.205,00| 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,13 | 1,00 1.225,49
1l 1.039,39| 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,07 | 1,00 1.000,93
v 1.000,00| 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,41 | 1,00 1.269,00
Vv 800,00 | 1,00]0,901,00|1,00]|1,46 | 1,00 1.051,20
VI 1.006,00| 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,11 | 1,00 1.004,99
Vi 2.650,00| 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,84 | 1,00 2.003,40

Vi 2.004,00| 1,00 | 0,90 | 1,00 1,00 | 0,81 ]1,00 1.460,92
IX 3.989,27 11,00 10,90 /1,00 | 1,00 | 0,88 | 1,00 3.159,50
X 1.227,80] 1,00 1 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,75 1,00 828,77

Amostra |) Fa= (582,30 / 5441,46)%'%5—0,76
Amostra Il) Fa= (14400,00 / 5441,46)%'%°—1,13
Amostra Ill)Fa= (9140,00 / 5441,46)%'%°—1,07
Amostra IV) Fa= (21500,00 / 5441,46)%2°—1,41
Amostra V) Fa= (25000,00 / 5441,46)*%°— 1,46
Amostra VI) Fa= (1391,00 / 5441,46)%'%5— 1,11
Amostra VII) Fa= (2000,00 / 5441,46)%'2°—0,84
Amostra VIIl) Fa= (998,00 / 5441,46)%%°— 0,81
Amostra IX ) Fa = (2014,85 / 5441,46)%'2°—-0,88
Amostra X ) Fa = (529,00 / 5441,46-)>1%°— 0,75
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Os dados obtidos foram transferidos para a TABELA 1, abaixo, com 0s
calculos da média e desvio padrao apresentados.

TA BEL A 1
Informagéo valor R$(/ m?)
I 1.026,00
[l 1.225,49
1 1.000,93
v 1.269,00
V 1.051,20
Vi 1.004,99
Vii 2.003,40
VIlI 1.460,92
IX 3.159,50
X 828,77
R$ 828,77 (Menor valor)

R$ 3.159,50 (Maior valor)

8- TRATAMENTO ESTATISTICO:

Vm= 5 amostras = Vm= valor médio
n° amostras
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Vm=
1026,00+1225,49+1000,93+1269,00+1051,20+1004,99+2003,40+
1460,92+3159,50+828,77
10
Vm= 1403,02 = > Vm= R$ 1403,02 = xm

Portanto o desvio padrao é dado pela férmula:

8%=3 X2- Y (xm)?
M-1

onde:

S= Desvio padrao

X= Amostras

xm=Vm (valor médio)
M= Numero de amostras
> = Somatério

Portanto:
> X?

1026,00%+1225,492+1000,932+1269,002+1051,202+1004,992+2003,402+
1460,922+3159,502+828,772

> X2 =24.098.948,71

Férmula: S2 = 3 X2 -y (xm)?
M-

S2=24.098.948,71 - 10 (1403,02)?
10 -1

S2=24.098.948,71 - 10 (1.968.465,12)
9
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S2=24.098.948,71 — 19.684.651,20
9

S? =490.477,5 = (Fator de variancia)

S =V40.689,36

S = 700,34 = desvio
padrao

8.1. Média e desvio padrdo da TABELA 1, acima, temos que a média
(xm) nos fornece o valor R$ 1403,02/ m? e o desvio padrdo (S) = R$
700,34/m?. O desvio padrdo apresenta-se alto, indicando que as
amostras nao sao uniformes.

8.2. Eliminagao dos dados suspeitos: Considerando-se a tabela, sera
testado o campo amostral para a identificagdo de valores com grandes
desvios em relacdo a média, os quais deverao ser eliminados para nao
contaminarem os resultados. Para tanto calcularemos o coeficiente de
variagdo (Cv), que nos dara o grau de precisdo da amostragem,
baseado na relacdo obtida da divisdo entre o desvio padrdo (S) e a
meédia (xm)

Formula: Cv= S = 700,34 =0,5= Cv=50%
xm 1403,02

Considera-se normalmente, como maximo Cv= 15%. Acima desse valor,
deve-se sanear as amostras. O saneamento amostral consiste na
eliminacdo dos elementos que distorcem a média, por serem valores
muito acima ou muito abaixo da média.

No caso, como o (Cv) superou os 15%, procederemos ao saneamento
amostral, aplicando-se o consagrado “Critério de Chauvenet’.
Calcularemos o fator “d”.

Se “d” for maior que “dcritico”, 0 valor que gerou “d” devera ser eliminado,
caso contrario sera mantido.

Da tabela de Chauvenet, abaixo (TABELA 2) para o numero de
amostras igual a 10 (Dez) temos dcritico = 1,96
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Tabela 2 — Critério de Chauvenet para rejeicao de valor medido.

TABELA 2

n° de leituras Desvio padrao d,,, /o
3 1,38
4 1,54
5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,87
9 1,91
10 1,96
11 1,99
12 2,03
13 2,06
14 2,10
15 2,13
16 2,16
20 2,24
30 2,39

Foérmula utilizada:

dcritico = 1,96

dsuperior = Maior valor — xm (média)
S (desvio padrao)

dinferior = xm (média) - Menor valor

S (desvio padrao)

dsup. = 3159,50-1403,02 = 2,51 > decritico = 1,96 (devera ser retirado )

700,34
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dinferior = 1403,02 — 828,77 = 0,82 < dcritico = 1,96 (devera ser mantido)
700,34

Portanto conforme o “Critério de Chauvenet” deveremos eliminar
da TABELA 1 a informacao da amostra IX no valor de R$ 3.159,50 /
m2

Teremos entdo, uma nova tabela de valores por metro quadrado
(TABELA 3), com 09 (amostragens) informag¢des imobiliarias,
descartando-se apenas a informacéo VI, no valor de R$ 3.159,50

TA BEL A 3
Informagéo valor R$(/ m?)

I 1026,00

| 1225,49

1 1000,93

v 1269,00

V 1051,20

Vi 1004,99

VIl 2003,40

VI 1460,92

| .
X 828,77

R$ 2003,40 (Maior valor)
R$ 828,77 (Menor valor)

Portanto:
Vm=
1026,00+1225,49+1000,93+1269,00+1051,20+1004,99+2003,40+
1460,92+828,77
9
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Vm=1.207,86 = > Vm=R$ 1.207,86 = xm

Portanto o desvio padréao é dado pela formula:

8%=3 X2 -y (xm)?
M-1

onde:

S= Desvio padrao

X= Amostras

xm=Vm (valor médio)
M= Numero de amostras
> = Somatério

Portanto:
> X?

1026,002+1225,492+1000,93%+1269,002+1051,202+1004,99%+2003,402+
1460,922+828,772

> X?=14.116.508,46

Férmula: S2 = Y X2 -y (xm)?
-1

S? = 14.116.508,46 - 9 (1207,86)?
9- 1

S2=14.116.508,46 - 9 (1.458.925,78)
8

S2=14.116.508,46 — 13.130.332,02
8

S? =123.272,05 = (Fator de variancia)

S =V123.272,05
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S = 351,10 = desvio
padrao

Formula: Cv=S= 351,10 =0,29= Cv=29%
xm 1207,86

No caso, como o (Cv) superou os 15%, procederemos a novo
saneamento amostral, aplicando-se “Critério de Chauvenet”.
Calcularemos o fator “d”.

Se “d” for maior que “dcritico”, 0 valor que gerou “d” devera ser eliminado,
caso contrario sera mantido.

Da tabela de Chauvenet, abaixo (TABELA 3) para o numero de
amostras igual a 9 (Dez) temos dcritico = 1,91

dcritico = 1,91 (Para 09 amostras, conforme Tabela 2)

dsuperior = Maior valor — xm (média)
S (desvio padrao)

dinferior = xm (média) - Menor valor
S (desvio padrao

dsup. = 2003,40-1207,86 = 2,27 > dcritico = 1,91 (devera ser retirado)
351,10

dinferior = 1207,86-828,77 = 1,08 < dcritico = 1,91 (devera ser mantido)
351,10

Portanto conforme o “Critério de Chauvenet” deveremos eliminar
da TABELA 3 a informacao da amostra Vil no valor de R$ 2.003,40 /
m2
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Teremos entdo, uma nova tabela de valores por metro quadrado
(TABELA 4), com 08 (amostragens) informag¢des imobiliarias,
descartando-se apenas a informacéo VI, no valor de R$ 2.003,40

TA BEL A 4
Informacgéo valor R$(/ m?)
I 1026,00
[l 1225,49
1 1000,93
v 1269,00
V 1051,20
Vi 1004,99
VI 1460,92
X | 315950
X 828,77

R$ 2003,40 (Maior valor)
R$ 828,77 (Menor valor)

Portanto:
Vm=
1026,00+1225,49+1000,93+1269,00+1051,20+1004,99+
1460,92+828,77
8
Vm=1.108,41 = > Vm=R$ 1.108,41 = xm

Portanto o desvio padréo é dado pela férmula:

8%=3% X?- Y (xm)?
M-1
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onde:

S= Desvio padrao

X= Amostras

xm=Vm (valor médio)
M= Numero de amostras
> = Somatério

Portanto:
> X?

1026,00%+1225,492+1000,93%+1269,002+1051,202+1004,992+1460,92°+
828,772

>X?=110.102.896,90

Férmula: S2 = 3 X2 -y (xm)?
-1

S2=10.102.896,90 - 8 (1108,41)?
8-1

S2=10.102.896,90 - 8 (1.228.572,73)
7

S2=10.102.896,90 — 9.828.581,82
7

S? = 39.187,87 = (Fator de variancia)

S =V39.187,87

S = 197,96 = desvio
padrao
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Formula: Cv=S= 19796 =0,18= Cv=18%
xm 1108,41

No caso, como o (Cv) superou os 15%, procederemos a novo
saneamento amostral, aplicando-se “Critério de Chauvenet”.
Calcularemos o fator “d”.

Se “d” for maior que “dcritico”, 0 valor que gerou “d” devera ser eliminado,
caso contrario sera mantido.

Da tabela de Chauvenet, abaixo (TABELA 4) para o numero de
amostras igual a 7 (Sete) temos dcritico = 1,80

Teremos entdo, uma nova tabela de valores por metro quadrado
(TABELA 4), com 08 (amostragens) informagdes imobiliarias,
descartando-se apenas a informacgao VI, no valor de R$ 2.003,40

TA BEL A 5
Informacgéo valor R$(/ m?)
I 1026,00
| 1225,49
11 1000,93
IV 1269,00
\% 1051,20
Vi 1004,99
v | 200340
VIII 1460,92
X | 315950
X 828,77

R$1460,92 (Maior valor)
R$ 828,77 (Menor valor

dcritico = 1,80 (Para 07 amostras, conforme Tabela 2)
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dsuperior = Maior valor — xm (média)
S (desvio padrao)

dinferior =  xm (média) - Menor valor
S (desvio padrao

dsup. = 1460,92-1108,41 = 1,78 < dcritico = 1,80 (devera ser mantido)
197,96

dinferior = 1108,41-828,77 = 1,41 < dcritico = 1,80 (devera ser mantido)
197,96

Portanto: Conforme saneamento estatistico, ficou constatado
através das operacoes matematicas, que deveremos aplicar como
resultante das amostras o valor médio para o imével = R$ 1108.41

VALOR UNITARIOS DA TERRA NUA:

Em decorréncia de todos os documentos apresentados e as pesquisas
de ofertas de imdveis na internet, conclui o signatario que:

Apés os estudos referentes ao saneamento estatistico o valor unitario
(VU) = Valor médio, obtido da Tabela 5, para a terra nua sera
considerado o valor:

VU =R$ 1108,41

9- AVALIACAO DO IMOVEL:

ApOos consulta de 10 anuncios de venda de glebas de terra, pela internet
totalizando 10 amostras.

Procedemos ao “Tratamento Estatistico”, atendendo as exigéncias da
NBR 14.653-3, alcancamos o grau de fundamentacdo Il e grau de
precisdo ll, conclui este signatario que:

- O valor da terra nua= R$ 1108,41 / m? (Hum mil, Cento e Oito reais
e Quarenta e Hum centavos) por metro quadrado.
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Portanto temos:

Para a area avalianda ( Terreno nu):

A =5.441,46 m?

Vt = 5.441,46 x R$ 1.108,41 = Vt = R$ 6.031.368,68 (Seis milhoes,
Trinta e Hum mil, Trezentos e Sessenta e Oito reais e Sessenta e
Oito Centavos)

> = BENF. + TERRENO
> =R$ 2.772.000,00 + 6.031.368,68 =
R$ 8.803.368,68 — Arredondamento— R$ 8.800.000,00

10- AVALIACAO DO IMOVEL.:

O imoével industrial, objeto de avaliacdo (matricula n°
28.367), localizado na Av. Senador Lacerda Franco n°
510 — Centro- ltatiba/SP, com area de terreno de
5.441,46 m? e demais benfeitorias incorporadas, possui

o VALOR DE MERCADO de R$ 8.800.000,00
(Oito milhoes e Oitocentos mil reais), base

Fevereiro de 2022
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Gag)

Vista etrada interna da fabrica:

Vista da Portaria principal:
€ 495 Av. Sen. Lacerda Franco Itatiba, Séo Paulo
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Vista do Galpao da producéo:
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Vista da entrada do Prédio Administrativo
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Galpao Principal Producao / Estoque

Av. dos Expediciondrios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439



"YoAyAug3 obIpod 8 $5£0°92'8'€202°/6-850000T 0SSa20.4d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIBu0DIIIge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJu0d vied
S0T8Z000.EZ0THM 0JBWINU O oS * ZZ:/T SB £202/ZT/8Z Wa 0pe|odojoid ‘ojned oes ap opels3 op BIlSNC 8p [eungliL 8 010ZZVd 0ZZNT0L404 1304V Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op elidod 9 ojuswindop 81s3

fls. 1360

LAUDOS, AVALIAGOES E PERICIAS EM ENGENHARIA

ﬁ

jaral

o
engenharia

H

Gag)
Vista Producao

Av. dos Expediciondrios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439



"YoAyAug3 obIpod 8 $5£0°92'8'€202°/6-850000T 0SSa20.4d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIBu0DIIIge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJu0d vied
S0T8Z000.EZ0THM 0JBWINU O oS * ZZ:/T SB £202/ZT/8Z Wa 0pe|odojoid ‘ojned oes ap opels3 op BIlSNC 8p [eungliL 8 010ZZVd 0ZZNT0L404 1304V Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op elidod 9 ojuswindop 81s3

fls. 1361
LAUDOS, AVALIACOES E PERICIAS EM ENGENHARIA

!

jara

o
engenhar

H

Gag)

Vista Galpao Producdo / Embalagens:

Av. dos Expediciondrios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439



"YoAyAug3 obIpod 8 $5£0°92'8'€202°/6-850000T 0SSa20.4d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIBu0DIIIge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJu0d vied
G0T8Z000LEZOTHM OJawnu 0 qos ‘ Zg:/T Se £202/2T/8Z W ope|odolold ‘ojned OBS 8p Opelsg 0p eaNsnr ap feunqul 8 0L0ZZVd 0ZZN101404d 1304VIN Jod suswienbip opeuisse ‘euibuo op eidod 9 ojuswndop 81s3

fls. 1362
LAUDOS, AVALIAGOES E PERICIAS EM ENGENHARIA

ﬁ

jarel

o
engenharia

Vista dos silos p/ armazenamento de graos e Corredor Coberto

2

Gag

Av. dos Expediciondrios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439



"YoAyAug3 obIpod 8 $5£0°92'8'€202°/6-850000T 0SSa20.4d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIBu0DIIIge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJu0d vied
S0T8Z000.EZ0THM 0JBWINU O oS * ZZ:/T SB £202/ZT/8Z Wa 0pe|odojoid ‘ojned oes ap opels3 op BIlSNC 8p [eungliL 8 010ZZVd 0ZZNT0L404 1304V Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op elidod 9 ojuswindop 81s3

fls. 1363

LAUDOS, AVALIAGOES E PERICIAS EM ENGENHARIA

ﬁ

jaral

o
engenharia

U

Gag)
Vista Oficina

Av. dos Expediciondrios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439



"YoAyAug3 obIpod 8 $5£0°92'8'€202°/6-850000T 0SSa20.4d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIBu0DIIIge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJu0d vied
G0T8Z000LEZOTHM OJawnu 0 qos ‘ Zg:/T Se £202/2T/8Z W ope|odolold ‘ojned OBS 8p Opelsg 0p eaNsnr ap feunqul 8 0L0ZZVd 0ZZN101404d 1304VIN Jod suswienbip opeuisse ‘euibuo op eidod 9 ojuswndop 81s3

fls. 1364

LAUDOS, AVALIAGOES E PERICIAS EM ENGENHARIA

ﬁ

jarel

o
engenharia

Vista do Galpao Embalagens / Estoque de Produtos acabados.

Gag

Av. dos Expediciondrios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439



"YoAyAug3 obIpod 8 $5£0°92'8'€202°/6-850000T 0SSa20.4d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIBu0DIIIge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJu0d vied
G0T8Z000LEZOTHM OJawnu 0 qos ‘ Zg:/T Se £202/2T/8Z W ope|odolold ‘ojned OBS 8p Opelsg 0p eaNsnr ap feunqul 8 0L0ZZVd 0ZZN101404d 1304VIN Jod suswienbip opeuisse ‘euibuo op eidod 9 ojuswndop 81s3

fls. 1365
LAUDOS, AVALIACOES E PERICIAS EM ENGENHARIA

ﬁ

jarel

o
engenharia

H

Gag
Vista Escritorios

Av. dos Expediciondrios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439



"YoAyAug3 obIpod 8 $5£0°92'8'€202°/6-850000T 0SSa20.4d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIBu0DIIIge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJu0d vied
S0T8Z000.EZ0THM 0JBWINU O oS * ZZ:/T SB £202/ZT/8Z Wa 0pe|odojoid ‘ojned oes ap opels3 op BIlSNC 8p [eungliL 8 010ZZVd 0ZZNT0L404 1304V Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op elidod 9 ojuswindop 81s3

fls. 1366

LAUDOS, AVALIAGOES E PERICIAS EM ENGENHARIA

ﬁ

jaral

o
engenharia

Vista Recepcao / Escritorios

Gag)

Av. dos Expediciondrios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439



"YoAyAug3 obIpod 8 $5£0°92'8'€202°/6-850000T 0SSa20.4d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIBu0DIIIge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJu0d vied
GOT8Z000LEZOTYM 0J8WNU 0 qos * 2zZ:/T Se £202/ZT/8Z Wa 0pejodolold ‘ojned 0eS ap opels3 op eolsn( ap [eungul @ 010ZZVd 0ZZN10.L409 1304VIA Jod sjuswienfip opeursse ‘[euiblio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 1367

LAUDOS, AVALIAGOES E PERICIAS EM ENGENHARIA

ﬁ

jara

o
“engenharia

H

Gag)

Vista Corredor coberto 1 ao Fundo Corredor Coberto 2

Av. dos Expediciondrios Brasileiros 333 — Sala 05 — PRAXX BUSINESS -Cep 13256-400 — Itatiba / SP — Fone: (11) 99739-4439



fls. 1368

A

@ @@HU @U’@ﬂﬁ LAUDOS, AVALIAGOES E PERICIAS EM ENGENHARIA

— engenharia

12- PRESSUPOSTOS  APLICADOS NA
AVALIACAO E ELABORACAO DO LAUDO:

12.1- Terreno:

12.1.1- Efetuou-se a pesquisa de mercado em dados sobre glebas em
oferta para venda, situadas na mesma regido geoeconémica do imoével
examinado.

12.1.2- Depois de investigados e selecionados, os dados coletados
foram devidamente homogeneizados e passaram por tratamento
estatistico.

12.1.3- Foi considerado como fator de comercializacdo aos dados
coletados, conforme preconizado pela NBR 14653-3.

12.1.4- Os dados coletados conduziram ao valor bdasico unitario
praticado pelo mercado local, decorrendo deste o valor mercadologico
do imdvel examinado.

12.1.5- O signatario inspecionou pessoalmente o imdvel avaliando e o
laudo elaborado € o resultado de analises do proprio avaliador e
todas as suas conclusoes.

12.1.6- O laudo foi produzido em estrita observancia dos postulados
constantes do Cdédigo de Etica Profissional.

12.1.7- Na presente avaliagao, presume-se que todos os titulos de
propriedade sdo bons e que as informagdes fornecidas por
terceiros o foram de boa fé e sdo confiaveis.

13- ENCERRAMENTO:

Encerro o presente Laudo composto por 50 fls, colocando-me a
disposicao para quaisquer esclarecimentos.
Itatiba, 30 de Margo de 2022

Eng® SIDNEY A. GAGLIARDI
CREA 0601874005
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Industria de Milho Sao Joao Ltda.
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1) INTRODUGAO

1.1) Objetivo

Esse trabalho tem como finalidade apresentar o valor de mercado das maquinas e
equipamentos pertencentes a Industria de Milho Sao Jodo, CNPJ n° 50.115.906/0001-20, com
finalidade de Recuperagao Judicial. O escopo da avaliagdo abrangeu as principais maquinas e
equipamentos da industria com valor comercial. Equipamentos de menor valor ou sem valor

comercial nao foram considerados.

A vistoria foi realizada em 30 de agosto de 2023, com a presencga do Sr. Fernando Marchetti, o atual
gestor da empresa. A data de referéncia deste laudo é setembro de 2023.

Para elaboracido deste laudo foram utilizadas as normas ABNT NBR 14.653, partes | e V e as

metodologias e referéncias preconizadas pelo Ibape-SP.

1.2) Informagodes Gerais
A Industria analisada pertence ao setor secundario, produzindo bens de consumo nao
duraveis (alimentos), utilizando o milho como principal matéria prima, sendo seus principais

produtos: farinha de milho, fuba branco e amarelo, farofa de milho etc.

A empresa localiza-se na Avenida Senador Lacerda Franco, 510, Itatiba — SP, regido Central e local
de grande fluxo de veiculos, sendo saida para a principal rodovia que atende a regido, SP 075 —
Rodovia D. Pedro .

Vista aérea da Industria (em vermelho). Fonte: Google Maps (acesso em 02/09/23)

_/A/H A
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2) CRITERIOS DE AVALIAGAO

Conforme estabelecido pela norma ABNT NBR 14653-5, a avaliagao dos bens isolados foi
realizada com o propédsito de valorizacao patrimonial, para fins de Recuperacao Judicial.

Todas as maquinas foram minuciosamente inspecionadas e descritas de maneira sucinta, com
informacdes essenciais para sua identificacdo e cotacdo junto aos respectivos fornecedores ou
revendedores. O acevo fotografico se encontra no Anexo A e o detalhamento dos equipamentos na

secao 3 deste material. A manutencao realizada é predominantemente corretiva.
No que diz respeito ao mercado de equipamentos desse tipo, chegamos as seguintes conclusées:

Os equipamentos inspecionados tém ampla aceitacdo no mercado brasileiro e podem ser
reutilizados em outros locais.

e Ligquidez: Normal

e Desempenho de mercado: Normal

e Absorcao pelo mercado: Norma

Para determinar os valores dos bens, adotamos o Método do Custo Direto, conforme definido na
norma ABNT NBR 14.653 — Parte 5. Esse método é frequentemente utilizado em avaliacdes de
bens isolados em ambientes industriais, especialmente quando ha uma escassez de dados de
mercado que permitam a aplicacido do método comparativo (Benvenho, 2019; IBAPE, 2014).

O Método do Custo Direto envolve a obtengcdo dos custos de reedicdo, ou seja, o custo de
reproducao descontado a depreciacdo do bem, considerando o estado em que se encontra. Isso é
feito obtendo-se orcamentos para o fornecimento de equipamentos novos, idénticos, similares ou
equivalentes aos avaliados. Adicionalmente, foram acrescidos os custos relacionados a instalagao,
que abrangem tanto custos diretos quanto indiretos, como montagem, transporte, projetos, taxas e
impostos. A depreciacao foi entdo aplicada aos valores totais dos bens novos usando o Método do

Ibape (Gatto e Da Silva, 2013), que considera a idade do equipamento e sua vida util.

A determinacgdo da vida Gtil dos equipamentos esta baseada no Estudo de Vida Util desenvolvido
pelo lbape-SP (Gatto e Da Silva, 2007). Em relacdo a depreciacdo das maquinas, adotamos o
Método do Ibape (Gatto e Da Silva, 2013), que leva em consideracao tanto a idade quanto a vida

util dos equipamentos.

A pesquisa de valores dos equipamentos esta detalhada no Anexo B. Algumas cotacdes foram
obtidas em websites especializados na venda de equipamentos. As cotacdes recebidas de

fornecedores estao disponiveis no Anexo C.
Os calculos detalhados estao disponiveis no Anexo D, com as necessarias referéncias.

As informacdes detalhadas sobre a quantidade total de maquinas e equipamentos se encontra no
Anexo E.

Laudo de Avaliagdo — Induistria de Milho S&o Jodo Pag. 4/31 Eng. Mecénico Jodo Luis Quaglia
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2.1) Grau de Fundamentagao

O Grau de fundamentacio para laudos de avaliacdo de maquinas, equipamentos ou
instalacdes isoladas esta descrito na NBR 14.653-5, parte 5.

Conforme fundamentado abaixo, este laudo atingiu 8 pontos, obtendo o Grau de Fundamentagao

Il, conforme estabelecido nesta norma.

Tabela com Graus de Fundamentacao para Laudos de Maquinas e Equipamentos

it b o Graus
em escricéo
¢ 1 I |
Caracterizacédo completa e . s ece:
identificacéo fotografica do Caracterizagao sintética Caracterizacao
bem,incluindo seus do bem e seus sintéticado
1 Vistoria componentes, acessorios, principais bem, com
painéise acionamentos complementos, com fotografia
fotografias
O funcionamento foiobservado
pelo engenheiro de avaliacdes | O funcionamento foi
] e as condic¢6es de producéo, observado pelo o ]
2 Funcionamento efilcitér:jciae mlantétengéo estdo | engenheiro de glk?s(,)efr(\)/laeccjysswel
relatadas no laudo P
avaliagGes funcionamento
Para custo de reedicéo: P to d dicso:
cotacéo direta do bem novo ara (ius ? € reedicao:
no fabricante, para a mesma cotacao direta do bem  |Para custo de
especificagdoou pelo menos novo nofabricante, para [reedicdo:uma
trés cotagbes de bens novos a mesma especificagao [cotacéo direta
similares ou pelo menos duas Si"’r‘;ﬁg?m novo
Fontes de Para valor de mercado: no c°ta§59:5 d_e bens
; ~ minimotrés dados de novos similares Para valor de
3 informagdo e mercado de bens similares mercado: um
. Para valor de mercado:
dadosc?e no estado do avaliando . dado de mercado
mercado _ ) o dois dados de mercado |de bem similar no
As informagdes e condicbes de bens similares no estado do
de fornecimento devemestar estado doavaliando avaliando
documentadasno laudo . - )
As informagées e Citada a
condigdes de _ ‘:(O”te de
fornecimento devem informacao
estar relatadas no
laudo
. Calculada por
ine5 Implicita no valor demercado ) i
4 Depreciacédo p metodologia Arbitrada
do bem
consagrada

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo (avaliagdo de maquinas,
equipamentos ou instalagdes isoladas)

Graus 1 ] |

Laudo de Avaliagdo — Industria de Milho S&o Jodo

Pontos minimos

10

6

Restricdes

Todos os itens
nominimo no
grau ll

Itens 2e 4 no
minimo no grau
lle os demais no
minimo no grau |

Todos os itens
nominimo no
grau |

Pag. 5/31
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3) DESCRIGCAO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Todos os itens analisados estao descritos na tabela abaixo, contendo: descricdo, capacidade

fls. 1375

e as referéncias e informacgdes que foram obtidos para obtencao dos valores atuais de aquisicao.

Tabela com a descrigdo dos equipamentos

Secdo Retangular 370mm x 270mm em ago inox com fuso em ago.

Item Nome Descrigdo Completa - Bens Isolados Capacidade
Silo para armazenamento de grao com escada marinheiro de 11.000 sacas
1 Silo Vertical ! p z . & . ! : 11.000 sacas
Bem instalado no processo industrial
Tanaue Silo Conjunto de 2 tanque silo piramidal de inox para armazenamento de produtos
2 . q alimenticios com volume de 20m3/cada e sistema de transporte. 40m?
Piramidal Inox .
Bem isolado.
Moinho para beneficiamento de fubd de milho com capacidade de produgdo de
800kg/h. Equipamento novo cotado em 20/01/22 no valor de RS 180.545,00 e
3 Moinho g,/ quip Lo v /01/ v 3 800kg/h
atualizado pelo indice INPC (Jul-23).
Bem isolado.
10m x 0,5m
4 Esteira Esteira Transportadora de Correia Plana 10m (carga e descarga). i
45 m/ min
5 Empilhadeira Yale |[Empilhadeira movida a gas GLP com capacidade de carregamento de 2500 kg. 2500k
R25 2.500KG @500mm — GP25UX &
Empacotadora para produtos alimenticios da marca Fabrima . Retrofit realizado em 26 pacotes /
6 Empacotadora . A . :
2013, revisando toda parte mecanica e instalando novos controladores CLP. min
Transf d
7 rans ,orma or Transformador elétrico de 250 kVA 250 kVA
Elétrico
. |Banco Automatico para Corregdo do Fator de Poténcia.
Banco de Corregao A .
8 . . |Banco de Capacitores 250kVA
Fator de Poténcia . .
Fabricante: Capacitech
Forno movido a gas GLP com mesa rotativa em ago com 6m de diametro, com
9 Forno Rotativo de [capacidade de produgdo de 250 kg/h. Retrofit e automagdo realizada entre Out-22 e 250kg/h
Mesa Mar-23. &
Bem Instalado no processo industrial
Silo de ) . .
10 N Silo de ago de fermentagdo capacidade 9 ton 9ton
Fermentacdo
Misturad
11 .|s ural ?r Misturador de massa alimenticia 150 kg
Alimenticio
Elevador alimenticio de caneca. 5300mm de altura x caixa 150 mm com base 5300mm x
12 |Elevador de Caneca|autolimpante, moega e moto redutor 1cv 150mm
Fornecedor: Metalurgica Sime
4251
13 | Compressor de Ar [Compressor de Ar Schulz MSWV 60 15hp
175Ibf/pol?
Seladora Automatica Continua com Datador
Seladora de . 10kg
14 Embalagem Fornecedor: Cetro Solugdes em Embalagem 0-12 m/min
& Modelo: SA 1212V
Elevador alimenticio de caneca. 15 m de altura x caixa 150 mm com base
15 |Elevadorde Caneca . 15m x 150mm
autolimpante, moega e moto redutor.
Rosca transportadora tubular tipo chupim, construgdo total em ago inox, medindo
Transportador de ] .
16 Rosca Tubular 2500mm de comprimento total x @ 100 mm de didmetro, passo 100 mm, com entrada 2500mm
Inox e saida simples para o produto. Motoredutor modelo MNRZ050 redugdo 1:15 com @ 150 mm
motor 1,0 cv, quatro polos. 220/380V-60HZ.
Rosca transportadora tubular tipo chupim, construida em ago carbono, medindo
17 Transportador de |3500mm de comprimento total x @ 150 mm de didmetro, passo 150 mm, com entrada 3500mm
Rosca Tubular |e saida simples para o produto. Com moto redutor marca Zara MNRZ063 1,5cv. 4 p6los @ 150 mm
220/380V-60HZ.
Transportadores de rosca na ligagdo dos processos industriais:
- dos silos depdsito até os silos de fermentagdo: 25m 65m
Transportador de )
18 - dos fornos até o processo de embalagem: 40m 370mm x 270
Rosca Retangular
Total: 65m mm

Laudo de Avaliagdo — Industria de Milho S&o Jodo
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4) RESUMO DOS RESULTADOS DA AVALIACAO

Na tabela abaixo estdo apresentados de forma resumida o valor e quantidades de bens
avaliados neste laudo:

Maquinas e Equipamentos

Tipos de Itens avaliados 18 itens
Total de Itens avaliados 39 itens
Valor Total R$ 1.311.403,61

O valor atual dos bens é de R$ 1.311.403,61 (um milhao, trezentos e onze mil, quatrocentos e

trés reais e sessenta e um centavos).

Este laudo atingiu o0 Grau de Fundamentacao II.

Com base nas premissas € metodologias indicadas para o presente Laudo de Avaliacdo de Bens,

certifico o seguinte valor com base na data base de Setembro de 2023.

Itatiba, 29 de setembro de 2023.

Joao Luis Corradini Quaglia
Engenheiro Mecanico
CREA SP N.° 506041032
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Sl g iRy !..- NI MY
TIHIT FEIMMEEER s 53 T TE R FINLT AN NN

Item 1 -Silos de Armazenamento de Gréos

Item 2 - Silo Piramidal
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- Silos de Armazenamento de Gréos
Silo iramidal

Item 2

Item 1

Seguem as fotos das maquinas e equipamentos que foram avaliados no dia da vistoria.

Laudo de Avaliagdo — Industria de Milho S&o Jodo

ANEXO A - Acervo Fotografico

5) ANEXOS
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- Empilhadeira

Item 3 - Moinho

Item 4
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Item 3 - Moinho

Iltem 4 — Esteira de carga e descarga

Laudo de Avaliagdo — Industria de Milho S&o Jodo
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Eng. Mecanico Jodo Luis Quaglia

Empacotadora

Item 6 - Empacotadora

Item 6
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-4
o
2

MADE 1N BRAZIL

VIA PRES. J. KUBITSCHEK DE OLIVEIRA 1192.

Item 6 - Empacotadora

Item 6 - Empacotadora
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Iltem 11 - Misturador de Massa Alimenticia

Iltem 13 - Compressor de Ar
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Elevador de Caneca

ltem 10 — Silos de Fermentagao

Item 12

Laudo de Avaliagdo — Industria de Milho S&o Jodo
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Eng. Mecanico Jodo Luis Quaglia

Item 15 — Elevador de Caneca 15m
Item 17 - Tranportador de Rosca Tubular
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ltem 14 — Seladora de Embalagem

Item 16 - Tranportador de Rosca Tubular

Laudo de Avaliagdo — Industria de Milho S&o Jodo
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Item 18 - Tranportador de Rosca Retangular

(vista interna)
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ANEXO B - Pesquisa de Valores dos Equipamentos Novos

fls. 1385

Os valores das maquinas e equipamentos novos foram pesquisados conforme tabela abaixo:

Item Nome Pesquisa de Valores Valor Novo
1 Silo Vertical https://www.mfrural.com.br/detalhe/408956/silos-metalicos-e-secadores-de- RS 200.000,00
rao
Tanque Silo . .
2 o https://metalurgicarenova.com.br/produto-silos/ RS 140.000,00
Piramidal Inox
Cotacdo do Fabricante - Vieira Moinhos e Martelos
3 Moinho Oraca0 RS 196.610,94
Disponivel no Anexo C.
Cotacdo do Fabricante - Hel TME 10
4 Esteira otagdo do Fabricante - Helomaq RS 31.700,00
Anexo C.
Empilhadeira Yale [https: .brasifi inas. .br/cat i i ilhadeiras-
5 mpilhadeira Yale ps://www.brasi mao!umas com.br/categorias_maguinas/empilhadeiras RS 139.565,00
R25 compactas-combustao-interna/
6 Empacotadora |Cotagdo do Fabricante - Anexo C RS 435.000,00
Transformador .
7 Elétrico https://www.mfrural.com.br/detalhe/686101/transformador-trifasico RS 32.850,00
. |Cotagdo Empresa Capacitech
Banco de Corregdo A
8 R ¢ . |(16) 3996 5000 - Fabiano RS 25.000,00
Fator de Poténcia | _. i
Disponivel no Anexo C
. Cotacgdo de Fabricante - D'Andrea Maquinas
Forno Rotativo de . L .
9 Mesa Equipamento similar (capacidade menor e carregamento manual) RS 173.925,00
Disponivel no Anexo C.
Silo de . .
10 N https://www.mfrural.com.br/detalhe/443772/silo-reservatorio RS 50.000,00
Fermentagdo
https://loja.inoxdesignrs.com.br/categoria/misturadeiras/misturador-de-carne/
1 Misturador | 210-litros-2. _ _ . RS 26.940,00
Alimenticio eixos?utm source=Site&utm medium=GoogleMerchant&utm campaign=Goog
leMerchant&sku=MISTUR2EX210L-mono110
12 |Elevador de Caneca Maquina adquirida,noya. Nota Fiscal em anexo. RS 12.600,00
Fornecedor: Metallrgica Sime
https://www.lojadomecanico.com.br/produto/2837/21/159/compressor-de-ar-
13 | Compressor de Ar RS 22.222,11
P 60-pes-425-litros-com-motor-aberto-trifasico-220380v-schulz-mswv60425mta 3
Seladorad Maqui dquirid . Nota Fiscal .
14 eladora de dquina adquirida nova~ ota Fiscal em anexo RS 13.890,00
Embalagem Fornecedor: Cetro Solugdes em Embalagem
15 |Elevador de Caneca|Cotagdo do Fabricante - Anexo C RS 42.800,00
Transportador de Equipamento adquirido novo. Cotagdo do Fabricante no Anexo C
16 | RoscaTubular- |- P quiridonovo. otag R$ 9.170,00
Fornecedor: Metalurgica Sime
Inox
T tadorde |Equi to adquirid . Cotagdo do Fabricant A C
17 ransportadorde |Equipamentoa qu!rl .o no.vo otagdo do Fabricante no Anexo RS 5.650,00
Rosca Tubular  |Fornecedor: Metalurgica Sime
Transportador de |Valor baseado noitem 17, adotando-se um valor por metro linear de
18 P P RS 104.000,00
Rosca Retangular [transportador de rosca em R$1600/m.
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ANEXO C - Cotagoes

e Cotacao Item 03: Moinho Martelo

s Lires Fied Fial 455

Vil Pais

iR

+85 1

e i meintion
e marrhosvieira, com b

NICD 680A(60cv)

ice Carbone

Orgamento - 20/01/2022
Moinho a Martelo MCD 880A (60cv)
em ago carbono — modelo standard

A Industrla da Miino $30 Jodo - CApl: S0.115.308M0001-20
Ao culdados de ST Famando

o estamos. ofes, Dem como a cotaglo Tetsreis 30
EqUPAMEID 1 M C3Rtrifugs Duplo - mnmmm&[ﬂmmm
carbom 1030 compHeto.

Chcang 3qul voos poe ooter M In 007 613 MAQUIN ST NIEs 612, & nests ik
wncS pode ver um video de apresantagio do Moinha MCS 5304 (50 oy} 8m nosso canal Ro YouTube,

Dosde |3 30radecamos 3 OPOMUNKENS & N0 2OMGAM0s 3 Osposipin pam qualsquer

Afenciosaments,

Jesslca Dantas
Consuitor Tecnica & Vendas
1 15) 98115-5843

Fiea i Dt Fial, 415

— Vil Paiing - Tatul - 57
7 ) CEP- 18276 - 380
=jeira +55 15 32514558
A A vt e hei e ca i b
wvew, mosnhosirs. oo mo b
3. Capacidade Produtiva
Produgao iMiia;

»  Pangira 0.3 ToT— 525 kyh (o madamente),
»  Pangia 0.7 mm — 1000 kg {Fpromadamenta).
+ Pengia 1.0 mm - 1500 kg |oroimadamente ).
«  Pendra 30 mm— 4000 kN [aprmimataments ).

s

- Itens Inclusos

O SqUIDAMENTD Acompanha
»  Of jumi motoe iriftasics de (5 ov WES — alio rendmanto);
v OF [um) rosor de moagem, lac maior, com 45 {quarsnta @ ot} marteis;
= 101 (um] rofor de moagem, Bado menor, com 24 (vinte & qualim] marneios,
s 01 (umj jogos de marzos dconal COm 23 (qUArEnta & oibd) pagas, ato malor;
01 jumi jogos de mansios Sdconal com 24 (vinte & qUalrY) Degas, 300 menar
= 01 {umi ciciona em 3¢o CArnong;

.

o ) catra g

06 {oo) ftros de manga
uf.mmmue Manga em poiester,
a1 {um) jogo de paneiras, contenoo 02 (duss) pegas, fado malor (lusches 3 comoinary;

S

= 01 (umj jogo de paneiras, contendn 12 (duss) pegas, [ado menor furagles a combinar;
« 01 (una)} moega para abaserimenta, (Dor ravidade], em ago carbono;
+ D1 juma) tubuiagho o2 Bgagdo de moagem;
+ 01 {uma) fuslagio de ligacio moinha | coione;

01 fuma) wshvula borboleta em ago ingx 304,

@1 jum) manual o2 neinighes;

= O equipamenio ndo comtempla painel siSnico. A instalagio sidinca ocoms por conta do comprador.

Sobre a Instalagio do moinho:
»  Ansalacio do equipEmEND & por conta do comorador. CaDe & vendedon o fomeckmento de manusl

tecnico = a msposic: ovdas, m3s jem, memants Fvatagio & aprovacdo oe orpaments
{35 EXDENSEE 03 COMPracoral, pOderd 52r depor lecrico para a . BENiGD
Inoco,

Sobre a Instalag3o Elétrica do Moinho:

» A & 10005 06 fEns para i s30 e 00 COFpRAICOT.

» O equipamento ndo confempia panel eléinco.

= AMoinhos Vigira orenta que a igagSo elética do moinno 5243 $5Ea com achave te partida soft starter,
me=flante avalagio de um profissional eketrictsia oe Eua conllana pars adequagdo do moinho ao local de
mstaiagio

Obs: A cotagéo realizada em 20 de janeiro de 2022 por R$180.545,00 foi atualizada pelo indice INPC (IBGE) até

jultho-23, no valor de R$ 196.610,94
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Risa Lima el Fial
Vila Pauiina - Taul

CEP 18276 -

W41023700028105

5
i

MmeE
= W

+55 15 3251 4508

E =
’e’rﬁ el e hios i 6 ekt

WL moin hossieira.oo i

1. Descrigio

Mioinfe Cenéritugo Dupho —MCD 8804 [e0c¥): Utzado por grantes INGISTIas como Yokl, 323, Guake,
£6le equpameTie possibilia aia produgio na fabricacdo de produtos micronizados. Por se tralsr de um
MEnng SUpi0 Acoplado 3 rodofes 3Spiracos, Mesmo &M granuomelnas finas, este marho propordona
UMa MO3gem Unifome 58m aumentn de tempersinra no produlo processade. Devido 3 pré-moagem que
DCOITE N3 DAMEirs CANE o2 MOSgEm [Lato MENODT, © Drodutn pré-moddo & Tansfenc pof uma iouiacdo
mmmammmmmuﬂmzmﬁoﬂmmam
alcancands 3E5Im 0 DArA0 qranuomEncD FEqUERdD. A mmenu.ulamrtaamuaﬂeae
procucly em relacie 3 motorzacio, ando UTa melhor eficencia do moinno.
Aplicano com mmmmumﬁammmmmnmﬂmﬁmmm
M'\:E{IIIIDHﬂm\ Formuiagfies Dré-mix micmonizasas (500 kghora), pode peneiras cnicas
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mrmn3mwmmmmmmam®mm apﬂﬂrﬂe
500 KgMonz N3 MOSgem Miconizacs.

2_Planta Técnica

~protocolado em 28/12/2023 as 17:22 , solf

[ & PLANTA MCD &BOA

T PLTMCDESDA[® |

e

=leira
= 3 3
= 2 el bty 2 e P i o

Sobre Morma Regulamentadora 12:

3. Cronograma

6. Entrega | Frete.

7. Valor oo Equipamsnto

e Justica do Estado de Sao Paulo

,
H
=L
]
X
2
g

iila Paulina '.J.lulw
CEP: 18276 - 350

A Moinhos W@ Imfoma a0 comprador 08 que ndo ha regulamentagdo especifca para
equipamentos de moagem em reiacio & Noma Regulamentadora 12

A vendadora Instalard protetor de camelas e probetor de mancals segundo o MsDOSEND lagal
mencionado, garantndo 3 protego 3 salde & Inegridage Nislea dos: trabaihadorss, conformme
dispasio no kem 12,38 & 12.41, alinea 3 consoante 35 protecles Mhas

Para a certifcagio NR12 UM projeso especifics deve sar reallzade em Sua planta Tabd e par sso
Uma EMprEsa eepecialzada deve ser coniratada. Mests projsto serfio desenvoividos [Eudos
Bonicos & andlses [EfTETISS 305 EQUSiDSs SsDECMcos para cada opersgdo, alkm de
documentos & registos JuniD 3 orglcs pdblicos. Sendo assim, 3 Maoinhos Vel ndo pods 58

responsaniizar pelo projsio oo acequacio NRT2 pols 550 deve ser TR0 pOr UME Empresa
especalsa

30 dias cormidoes para 3 fabrcapso & eninegs do disposiiie 3 panir oa confimagso do pedido.
T

Hmmwmk&ﬂmmamﬁ?&ﬂem EENdD 355IM, QUENOG O equinamento
El'h'!m

nanspu'lz:ua
emﬂnssa!abrka (Tauly, pmawmlmaaeumnan-emaemmﬂmaﬂumaem
EE

1 [urmy MOIMHO & MARTELO MCD G660 A {Slcy], 2m AQD CARBONO 1020 completo:

RS 150.555,00 {centn & ii=rta mil, gUIentos 2 QUEREMa cneo mil ralsy

do original, assinado digitalmente por MARCEL BORTOLUZZO PAZZOTO e

€ copia

Eng. Mecéanico Jodo Luis Quaglia
joaoluiscq@gmail.com
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e Cotacgao Item 04 — Esteira de Carga e Descarga

FIE LN PN B COM. DE SEAGATNAS AORICODLAS LTHA
Hem Henrigee Jacals, 51 Py H-H.p Ragasan CEP 13185520
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e Cotacao Item 05 - Empilhadeira

BRAS!F Conectar, entender e entregar a melhor solugao. Essa é a nossa missaol N* Propostal 6aa7T
| MAGUINAS] Data;  08/08/2023

Proposta Comercial
A

INDUSTRIA DE MILHO SAO JOAO LTDA

ITATIBA- 3P
CNP.: 50115906000120
Prezados Senhores:

A BRASIF S/A Exportagdo Importagdo, esiabelecida na cidade de Jundiai- SP, inscrita no CNPJ sob nr.
52226073002577, na qualidade de Distribuidor dos produios da YALE fabricados por HYSTER - YALE Brasil
Empilhadeiras LTDA, tem a satisfagdo de apresentar aos Srs.(as) nossa PROPOSTA COMERCIAL:

EMPILHADEIRA COMB - YALE -
GP25UX

CONFIGURAGAO TECNICA DO EQUIPAMENTO

MODELO: GP25UX CAPACIDADE NOMIMNAL 2500KG

MOTOR NISSAN K25 2.51 GLP,

Descrigdo do Equipamento Quantidade Valor Unitario Valor Total
EMPILHADEIRA COMB - YALE - GP25UX 1 BRL 139.565,00 BRL 139.565,00
Valor Total BRL 139.565,00
Laudo de Avaliagdo — Industria de Milho Sdo Jodo  Pég. 19/31 Eng. Mecénico Jodo Luis Quaglia
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o Cotacao Item 06 - Maquina Empacotadora

Fabricante Fabrima.
Contato: Marcos Bernal — fone: 011 99983 7979
Data: 03/10/2022

Boa tarde,
Segue orgamento para fornecimento de 01 empacotadora com dosador de rosca reformada:
01 Empacotadora marca Fabrima modelo VBR 024/280 contendo;

Painel elétrico com CLP, inversores de frequéncia, pirdmetros digitais, relés de estado sélido e servo-
drive;

02 formadores 190 / 280;
Mordentes para selagem de embalagem tipo PE;
Mesa basculante para pacotes acima de 1000 g;

Dosador de rosca com servo-motor, moto-redutor para mexedor € uma rosca de dosagem
500g/10009/5000g;

Datador Hot stamping;
Eixo porta bobina expansivo.

Valor total do equipamento R$ 120.000,00
Condicdes de pagamento

Sinal $ 20.000,00 +

10 parcelas de $ 10.000,00

Prazo de entrega a combinar.

Frete FOB.

Instalagao técnica incluso.

Nao incluso despesas de viagem e alimentacao.

Obs: valor de referéncia de uma maquina igual nova R$ 435.000,00
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e Cotagao Item 08 — Banco de Corregao / Fator de Poténcia
Banco de Capacitores - Capacitec - Industria de Milho S3o Joao
vendasS@capacite ch.com_br <wendasS@capacitech.com. br= Mon, Sep 11, 2023 at 8:58 AM
To: "Jodo Luis C. Quaglia” <joachuisco@gmail com:=
Ce Nilton - CAPACITECH <vendas2{@icapacitech.com_br=, semio.ribeino@capacitech.com. br
Bom dig, Jodo Luis.
Conforme a solicitagdo referida a unidade consumidora Indistria de Milho S8o0 Jodo - fatibalSP (CHF
50 115.806/0001-20) o equipamento instalado tem um custo atualizado nas condigdes i€cnicas [ similares de RS
25000 00.
Pemanecemos a disposigio.
Afenciosamente:
o=
-
Capacitech
Fabia C. P. de Almeida
Depto Comercial
vendasidcapacitech. com, br
oA iR CF0I0E RN
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e Cotagao Item 09 — Forno Rotativo

Fornecedor: D’Andre Maquinas
Contato: Sra. Gislaine (19) 97157 2553

DANDREA

Noszso confianga esta em Deus
In Cod we st

Limeira, 20 de setembro de 2023 OFERTA 1023.0920

£l

IXDUSTRIA DE MILHO 540 JOAOQ LTDA.
CNFJ: #0_115 906000120

Av. Senador Lacerda Franeo, n® 510 — Centra
Ttatiba — SP— CEP 13250480

Sr, Jodie Luiz

(19} & 3196-5983

A D Andrea & nma empresa que e fabrica nuiquinas & equip dasde 1934 2
em apresentar a V Sas araves desta proposta comeroial nossy

FORNO ROTATIVO
Semmaig, nos col adi o porn quazcer excl que 5¢ fagam necessarios

fls. 1391

FORNO ROTATIVO:
+ Construcio metilica,
* moega ahimentadera, com batedores mternos
* peneira vibratora para distribmicio da massa; construido em chapa de-ago carbono 3/167
* estrufura em cantonemas de 4737 x 34
* porelhas
®  suportes
# portas para fornalha para queima de lenha ou alimentador de cavacos
s  sistema autemitico de descarga por escovas
* acionamento através de polias. engrenagens e motores completo
s  Motor trifasico

Tipo 3 — 05m de diametro
Chapa de bandeija 1.20 mis de comprimento

Feito em mefalon industrial

Suporte na altwa da miquina de dentar, para facilitar a operacdo
Comprimento — 6 metros

CONDICOES GERAIS DE PAGAMENTO:

VALOR DO EQUIPAMENTO: . ..o RS 17392500
30% PARA NA ASSINATURA DO CONTRATO . R% 32.177.00
30% APOS 30DIAS ... RS 52177.00

40% NA ENTREGA DO EQUIPAMENTO ... ..RS$ 6957100

Obs.: Construcado em alvenaria nao faz parte da cotacao.
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e Cotacao Iltem 12 — Elevador de Caneca

Nota Fiscal de aquisicdo do equipamento em 28/02/2023.

Valor; R$ 12.600,00.
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DESTOVATARIDVEEMETENTE
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e Cotacgao Item 14 — Seladora de Embalagem

Nota Fiscal de aquisicdo do equipamento em 04/10/2022.

Valor: R$ 13.890,00. O valor foi checado com o fabricante em 20/09/22 e permanece 0 mesmo.
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Cotagao Iltem 15 — Elevador de Caneca 12m

¢ METALURGICA SIME LTDA.
S im e MAQUINAS E EQUIPAMENTOS PARA RACOES ANIMAIS.

50 mros Avicufturg, Agricuiturs, Suinoitung, Estrutiocntorg & Pecuario

LIMEIRA, 26 DE SETEMBRO DE 2023,

A

INDUSTRIA DE MILHO 50 JOAC LTDA.

ENDERECO: AV. SENADOR LACERDA FRANCO, 510. CENTRO.
CIDADE: [TATIBA-SP.

FOME: 11 4524-0188 / 11 99875-6020 A/C_SR. FERNANDO MARCHETTL

COTACAO DE PRECO

ITEM | OTD. DESCRICAD
o o1 |ELEVADOR DE CANECAS CONSTRUIDD EM ACO CARBONO, MEDINDO 230MMX720MM X,
AFTURA TOTAL DE 15 METROS. COM 01 ENTRADA RECEPTORA E 01 SAIDA SIMPLES. COM ROLD
TRACAD EMBORRACHADO, ROLO ESTICADOR TIPO GAIOLA, ESCADA TIPO MARINHEIRD,
GUARDA CORPO E PLATAFORMA PARA MANUTENCAC.
ACIONAMENTO POR MOTOREDUTOR 5CV 220//380V-50HZ.
PRECO TOTAL | RS 42.800,00

PRAFO DE ENTREGA: 30 DIAS.

CONDICOES DE PAGAMENTO: 35% DE SINAL NO PECIDO, 35% NA ENTREGA, 30% 30 DDL.

PRECD POSTC EM LIMEIRA-SP, FICANDO POR CONTA DO CLIENTE CUSTOS COM TRANSPORTE, INSTALACOES E
MATERIAIS ELETRICOS

ATENCIOSAMENTE,

IAMES WOIGT
19 3441-5467 / 19 99144-5513

fls. 1394

Eng. Mecéanico Jodo Luis Quaglia

joaoluiscq@gmail.com

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARCEL BORTOLUZZO PAZZOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/12/2023 as 17:22 , sob o nimero W41023700028105

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000038-97.2023.8.26.0354 e cddigo E8ny4vch.



Laudo de Avaliagdo — Induistria de Milho Sdo Jodo  Pé&g. 26/31

fls. 1395

Cotacao Item 16 — Transportadores de Rosca — Ago Inox 2500 mm + Motoredutor 1,0 cv

o Rosca Transportadora

A METALURGICA SIME LTDA.,
S lm = MACQUINAS E EQURFAMENTOS PARA RAGOES ANIMALS,

50 mnos Avicutherg, Agricuiere, SuTnecuituny, Extrafiocuiltuns & Fecadria.

LIMEIRA, 15 DE MAID DE 2023,

A

INDUSTRIA DE MILHO SAD JOBO LTDA.

ENDERECO: &Y. SENADOR LACERDA FRANCO, 510, CENTRO.
CIDADE: [TATIBA-SP.

FOME: 11 4524-0188 / 11 95875-6020 AfC.5R. FERNANDO MARCHETTI

PEDIDO DE EQUIPAMENTOS.

MTEM | OTD. DESCRIGAD P.UNIT. P. TOTAL
Rosca transportadora tubular tipe chupim, construcdo total em
" e ago inox, medindo 2500mm de comprimento total x @ 100 mm de
iy P g RS 6.780,00 | R%20.340,00
diametro, passo 100 mm, com entrada e saida simples para o
produto. Sem o motoredutor.
Desconto concedido - RS 1.840.00
Valor Final =] RS 18.500,00

Prazo de entrega: 20 dias.

Condigtes de pagamento:
RS 5.550,00 no pedido.
RS 3.000,00 na entrega.
A% 4.975,00 28 DOL.

RS 4.975.0042 DDL

Pintura: alta resisténcia.

Preco posto em Limeira-5SP, ficando por conta do cliente custos com instalaghes & materiais elétricos.

Atenciosamente,

JAMES WOIGT

15 3443-5467 f 1995144-5513
MET. SIME LTDA.

CMPJ 44.755.132/0001-77

o Motoredutor 1,0 cv

i METALURGICA SIME LTDA.
S | m e MAQUINAS E EQUIPAMENTOS PARA RACOES ANIMAIS.

50 anos Avicultura, Agricultura, Suinocultura, Estrutiocultura e Pecudrio.

LIMEIRA, 05 DE JULHO DE 2023.

A

INDUSTRIA DE MILHO SAQ JOAO LTDA.

ENDERECO: AV. SENADOR LACERDA FRANCO, 510. CENTRO.
CIDADE: ITATIBA-SP.

FONE: 11 4524-0188 / 11 99875-6020 A/C.SR. FERNANDO MARCHETTI.

COTACAO DE PRECO

Opcédio 01:

ITEM | QTD. DESCRIGAO P. UNIT. P. TOTAL

01 02 Motoredutor modelo MNRZ050 reducdo 1:15 com motor 1,0 cv, RS 2.390,00 RS 4.780,0
quatro polos. 220/380V-60HZ,

o Valor total do equipamento: R$ 9.170,00

Eng. Mecéanico Jodo Luis Quaglia

joaoluiscq@gmail.com
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e Cotagao Item 17 — Transportadores de Rosca — A¢o Carbono — 3500 mm

Item 2 do orgamento abaixo:

METALURGICA SIME LTDA.

]
S I m e MAQUINAS E EQUIPAMENTOS PARA RACOES ANINAILS.

50 mrsos Awicaitura, Agniculturg, Suinocuitung, Exrutiocuturg & Pecoaria

fls. 1396

LIMEIRA, 05 DE ABRIL DE 2023

A

INDUSTRIA DE MILHO SA0 JOAQ LTDA.
ENDERECO: AV. SENADOR LACERDA FRANCO, 510, CENTRO.
CIDADE: [TATIBA-SP.

FOME: 11 4524-D188 / 11 99875-6020

AfC.SR. FERNANDO MARCHETTI.

PEDIDO DE EQUIPAMENTOS.
ITEM | OTD. DESCRICAD PRECO
o1 - Rosca transportadora tubular tipo chupim, construida em aco carbono, medindo RS 4.750,00
2500mm de comprimento total x @ 150 mm de didmetro, passo 150 mm, com R
entrada e saida simples para o produto. Com motoredutor marca Zara MNRZ0E3
1,5cv. 4 pélos 220/380V-80HZ.
Rosca transportadors tubular tipo chupim, construida em aco carbono, medindo RS 5.650.00
02 01 | 3500mm de comprimento total x @ 150 mm de didmetro, passo 150 mm, com s
entrada e saida simples para o produto. Com motoredutor marca Zara MNRZOE3
1,5cv. 4 polos 220/380V-60HZ |
Valor Total RS 10.400,00
Prazo de entrega: 20 dias.
Condigdes de pagamento: 35% de sinal no pedido. 35% contra embargue e 30% 30 DDL.
Prego posto em Limeira-5P, ficando por conta do cliente custos com transporte, instalagdes e materiais elétricos.

Laudo de Avaliagdo — Industria de Milho Sdo Jodo ~ Pég. 27/31
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ANEXO D - Calculos Detalhados dos Valores Atuais das Maquinas e Equipamentos
Tabela com o tratamento dos dados conforme metodologia Ibape-SP (Gatto e Da Silva, 2013)
Estado de Idade Idade Vida Util | Relagdo | Depreciagio
Item Nome Valor Novo |Instalagdo - Transcorrida ) ¢ P ¢ Valor Atual
conservagdo | Aparente 0 (v) i/v (lbape-SP)
Regul
1 SiloVertical  |R$200.000,00]  10% egular/ | 1999 33 a0 | 0825 0,3 RS 66.000,00
forade uso
T sil B
2 janauestio  1pq 140,000,000 5% om/ 2005 18 a0 | o045 079 |R$116.130,00
Piramidal Inox em uso
. Bom /
3 Moinho R$196.610,94| 5% ol | 1990 33 15 2,20 01 RS 20.644,15
. Bom /
4 Esteira R$31.700,00 | 5% 1995 28 20 14 0,17 RS 5.658,45
em uso
Empilhadeira Yal B
5 | EmPrinacelratale | pe 139,565,000 5% oM/ 5000 23 10 | 230 015 | R$21.981,49
R25 em uso
Bom /
6 | Empacotadora |R$435.000,00 5% ol | 108 37 20 1,85 019 | R$86.782,50
Transformad B
7 ranstormador. | ¢ 37 850,00 5% om/ 2000 23 a0 | 0575 054 | R$18.625,95
Elétrico em uso
Banco de Correcio - B
g |PoncOOeOMeE0T pe 5 000,00 5% om/ 1 016 7 20 | o035 068 | R$17.850,00
Fator de Poténcia em uso
Forno Rotativo d B
g | Fernorotativode 1oq 17392500  15% om/ 1990 33 a0 | 0825 0,4 RS 80.005,50
Mesa em uso
Silo de Bom/
10 N R$50.000,00| 10% 1980 43 a0 | 1,075 029 | R$15.950,00
Fe rmenta‘;ao em uso
Misturad B
1 \StUractor - pe 26.940,00 |  10% om/ 2000 23 20 115 0,26 RS 7.704,84
AIlmenthlO em uso
Bom /
12 |Elevador de Caneca| R$ 12.600,00|  10% ot | 20 0 15 | 000 095 | R$13.167,00
Bom /
13 | Compressorde Ar | R$22.222,11|  10% ol | 2008 15 15 1 0,32 R$7.822,18
Seladora d B
14 cladorade | p¢13890,00| 10% om/ 2022 1 15 | o007 08 | R$13.50831
Embalagem em uso
Bom /
15 |Elevador de Caneca| R$42.800,00|  10% ot | 200 18 15 1,20 024 | R$11.299,20
Transportador de
Bom /
16 | RoscaTubular- | R$9.170,00 | 10% ot | 20 0 10 | o000 0,95 R$ 9.582,65
Inox
T rtador d B
17 | 1enSPOrtadorde 1 pe g eon00 | 10% om/ 2023 0 10 | o00 0,95 R$ 5.904,25
Rosca Tubular em uso
T rtador d B
1g | ensportadorde o ana 000,000 10% om/ 1 008 18 10 | 1,8 01 RS 11.440,00
Rosca Retangular em uso

Conceitos e definicbes conforme normas ABNT NBR 14653 e IBAPE:

Valor Novo: Refere-se ao valor de um bem, conforme cotacao do fabricante / fornecedor.
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e Instalagao: Custos diretos e indiretos de instalagéo s&o os recursos monetarios referentes aos
gastos de montagem, bases e estruturas especificas de apoio, fretes, projetos, gerenciamento

da montagem e start-up, taxas e impostos.
o Estado de Conservacgao: Avaliado no local durante a inspecao.

o |dade Aparente: Estimativa da idade de um bem com base em suas caracteristicas e estado

de conservagao no momento da vistoria.
¢ Idade Transcorrida (i): Idade do equipamento. Data atual — data de fabricacao.

e Vida Util (v): O prazo de utilizagdo funcional de um bem, conforme Estudo de Vida Uteis de
Maquinas e Equipamentos, do IBAPE/SP

o Relagao ilv: relacao idade transcorrida / vida util

o Depreciagao: indice de depreciacdo estabelecido em Conceitos de Depreciacao do Ibape,
Gatto e Da Silva (2013)

e Valor Atual: valor dos bens em uso.

¢ Valor em Uso: Valor de um bem, em condi¢des de operacio, no estado atual, como uma parte
integrante util de uma industria, incluidas, quando pertinentes, as despesas de projeto,

embalagem, impostos, fretes e montagem.
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ANEXO E - Quantidade de Maquinas e Equipamentos Disponiveis

fls. 1399

Tabela com os valores atuais e quantidade de equipamentos disponiveis na empresa avaliada.

Idade .
Estado de Idade Vida Util [ Relagdo | Depreciagao
Item Nome Valor Novo |Instalagdo N Transcorrida . ¢ P ¢ Valor Atual |Qttd.| Valor Total
conservacdo| Aparente 0 (v) ifv (Ibape-SP)
i . Regular /
1 SiloVertical  |R$200.000,00[  10% 1990 33 40 | 0825 03 R$66.000,00| 3 | R$198.000,00
fora de uso
Tanque Silo Bom/
2 and R$ 140.000,00| 5% 2005 18 40 0,45 079 |r$116.13000] 1 | R$116.130,00
Piramidal Inox em uso
. Bom/
3 Moinho R$196.610,94| 5% | 1990 33 15 2,20 01 R$20.644,15| 1 | R$20.644,15
. Bom/
4 Esteira R$31.700,00| 5% et | 1985 28 20 1,4 0,17 R$5.658,45 | 1 R$5.658,45
Empilhadeira Yal B
s | EmpilhadeiraYale | oo 139 ses00| 5% om/ | 000 23 10 | 230 015 |Rs2198149| 1 | R$21.98149
R25 em uso
Bom/
6 | Empacotadora [R$435.000,00 5% el | 1086 37 20 1,85 019 |Rres6.782,50] 4 | R$347.130,00
Transformad B
7 ranstormador 1 pe 32 850,00 5% om/ 1 5000 23 40 | o575 054 |Rrs$1862595] 1 | R$1862595
Elétrico em uso
B Correcio ] B
g |BancodeCorreciod oo e b00,00| 5% om/ 1 o1 7 20 | o3 068 |Rs$17.850,00] 1 | R$17.850,00
Fator de Poténcia em uso
Forno Rotativo d B
g [ OO ROtAVOCE | pe 173 925,00  15% om/ 1 1990 33 40 | o825 04 R$80.005,50| 4 | R$320.022,00
Mesa em uso
Silo d B
10 rode R$50.000,00| 10% om/ 1 1980 43 40 | 1,075 029 |R$1s.950,00] 6 | R$95.700,00
Fermentacdo em uso
Misturad B
1 1Sturador 1 p¢ 26.940,00 | 10% om/ 1 5000 23 20 | 115 026 | Rs7.70484 | 2 | R$15.400,68
AllmentIC|0 em uso
Bom/
12 |Elevador de Caneca| R$12.600,00 |  10% ot 203 0 15 0,00 095 |Rs13.167,00 1 [ R$13.167,00
Bom/
13 | Compressorde Ar | R$22.222,11|  10% o | 2008 15 15 1 0,32 R$7.822,18 | 1 R$7.822,18
Seladorad B
14 elacorade 1 ps13.890,00| 10% om/ 1 o 1 15 | o007 08 |Rrs$1359831] 1 | R$13.59831
Embalagem em uso
Bom/
15 |Elevador de Caneca| RS 42.800,00 10% om Uso 2005 18 15 1,20 0,24 RS 11.299,20| 2 RS 22.598,40
Transportador de Bom /
16 | RoscaTubular- | R$9.170,00 | 10% | 203 0 10 0,00 0,95 R$9.582,65 | 5 | R$47.913,25
Inox
T rt B
17 | Transportadorde | oo och00 | 10% om/ 1 503 0 10 | 000 095 | R$5.904,25 | 3 | Re17.71275
Rosca Tubular em uso
1g | Transportadorde oo 00 a00,00|  10% Bom/ 1 005 18 10 | 1,8 01 R$11.440,00] 1 | R$1L440,00
Rosca Retangular em uso
Total R$ 1.311.403,61
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Resolugao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico

JOAO LUiS CORRADINI QUAGLIA

Titulo Profissional:  Engenheiro Mecanico

Empresa Contratada:

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230231568516

RNP: 2620837286
Registro: 5060410320-SP

Registro:

2. Dados do Contrato
Contratante: Indtstria de Milho Sao Joao
Enderego: Avenida SENADOR LACERDA FRANCO

Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Itatiba UF: SP

Contrato: Celebrado em: 28/08/2023 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acéo Institucional:

CPF/CNPJ:50.115.906/0001-20
N°: 510

CEP: 13250-400

—— 3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Avenida SENADOR LACERDA FRANCO

Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Itatiba UF: SP

Data de Inicio: 28/08/2023

Previsdo de Término: 29/09/2023

Coordenadas Geograficas:

N°: 510

CEP: 13250-400

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execucgiao
1 Laudo de equipamentos 39,00000 unidade
mecénicos

Ap06s a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Avaliagao do valor das Maquinas e Equipamentos da Industria de Milho Sdo Jodo. Todos os equipamentos e metodologia de avaliagao estao descritos no Laudo de Avaliagao

emtido em 29 de Setembro de 2023.

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

W41023700028105

umero

17:22 , sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por MARCEL BORTOLUZZO PAZZOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/12/2023

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000038-97.2023.8.26.0354 e codigo E8ny4vch.

Este documento



7. Entidade de Classe

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO - IBAPE

fls. 1402

Resolugao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

9. Informacgdes

Pagina 2/2

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de
Local data

JOAO LUIS CORRADINI QUAGLIA - CPF: 149.862.688-21

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-SP
—mramRe—

Indastria de Milho Sao Joao - CPF/CNPJ: 50.115.906/0001-20

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 04/10/2023 Valor Pago R$ 96,62
Impresso em: 04/10/2023 12:06:05

Nosso Numero:

28027230231568516

Versao do sistema
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- Autep‘gicacao eletrénica 129/1,3'0

d Ute ntl q Ue . Data e hordrios em GMT -03:00 Brasilia
Ultima atualizagdo em 28 dez 2023 as 15:38:20

Identificagdo: #a33ebf27060e60f788fd4924e709a74b6cd819d7f35¢2d685

Pagina de assinaturas

Ingrid Grimm Rodmar Cardinali
313.890.278-21 025.020.478-97
Signatario Signatario

Conbrst [J Conbwst TP

Gabriel Tavares Gabriel Pisciotta
474.958.708-77 343.290.838-50
Signatario Signatario
HISTORICO

28 dez 2023 Ingrid Lourengao de Aratijo Grimm criou este documento. (E-mail: ingrid.grimm@ppblaw.com.br, CPF:
15:05:47 313.890.278-21)

28 dez 2023 Rodmar Cardinali (E-mail: rodmar.cardinali@blauecke.com.br, CPF: 025.020.478-97) visualizou este
15:17:04 documento por meio do IP 177.194.48.17 localizado em Campinas - Sao Paulo - Brazil

28 dez 2023 Rodmar Cardinali (E-mail: rodmar.cardinali@blauecke.com.br, CPF: 025.020.478-97) assinou este
15:18:17 documento por meio do IP 177.194.48.17 localizado em Campinas - Sao Paulo - Brazil

28 dez 2023 Gabriel Dantas Asbahr Tavares (E-mail: gabriel.dantas@ppblaw.com.br, CPF: 474.958.708-77) visualizou
15:18:41 este documento por meio do IP 189.69.201.17 localizado em Campinas - Sao Paulo - Brazil

28 dez 2023 Gabriel Dantas Asbahr Tavares (E-mail: gabriel.dantas@ppblaw.com.br, CPF: 474.958.708-77) assinou este
15:19:51 documento por meio do IP 189.69.201.17 localizado em Campinas - Sao Paulo - Brazil

28 dez 2023 Gabriel Pisciotta (E-mail: gabriel.pisciotta@ppblaw.com.br, CPF: 343.290.838-50) visualizou este documento
15:38:15 por meio do IP 177.79.95.4 localizado em Campinas - Sao Paulo - Brazil

28 dez 2023 Gabriel Pisciotta (E-mail: gabriel.pisciotta@ppblaw.com.br, CPF: 343.290.838-50) assinou este documento
15:38:20 por meio do IP 177.79.98.57 localizado em Campinas - Sao Paulo - Brazil

28 dez 2023 Ingrid Lourengao de Aratjo Grimm (E-mail: ingrid.grimm@ppblaw.com.br, CPF: 313.890.278-21)
15:05:48 visualizou este documento por meio do IP 201.13.62.70 localizado em Campinas - Sao Paulo - Brazil

Escaneie aimagem para verificar a autenticidade do documento
Hash SHA256 do PDF original #171844989¢86b2d17440ec6623118e9f303d6d2dfe36fbe8a013¢c5727b920ecO
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. HAVVLLY Ui ARCA UL TCRRAS deSignada A7, Na AVENIUA SENADUR LACERDA FRANCC, desta >

B L] - -- ) - - Q

cada 'de maior area, situada no perimetro urbano desta cidade e comarca de ltatiba, 3

com um conjunto de construgoes,.sob os n?s.496 e 500, cénstituindo um prédio asso-
bradado, sendo a casa 496 assobradada e a de n°.500 térrea, 'n%s: 502 e 506, sendo'

aquela assobradada e esta térrea; n%.510, constituindo um conjuntc de barracoes '

01

MATRICULA N.o C
&

em numero de trés e um escritério; n%s.530 e 532, sendo que o n%.532, possue tam-'
bém o n2.540, duas casas geminadas, e o respectivo terreno em que se acham essas /!

construcoes, possui as seguintes medidas e confrontagoes: Tem infcio no ponte loca

FICHA No

lizado na lateral da Avenida Senador Lacerda Franco, na confrontagéo com a-proprie
dade de Nair Baptistella Bocaletto, Fabio Baptistella, AlVice Baptistella Rampasso,
Eliza Baptistella Rella, Maria Aparecida Baptistella Ventura e Elza Aparecida Bap-
tistella Zorzi; dal segue com azimute de 352954120 e distancia de 47,93m ate atin
gir a lateral. da Rua Angelo Carraro, confrontando .até este ponto com a Avenida Se-
nador Lacerda Franco; deflete a direita e seque por um muro com.ézimute de~ 83216
05'" e distancia de 7,46m, deflete a direita e_segue com azimute de 95932'LE!l & dis
tancia de 63,03m, deflete 5 direifta o seque com'azimute de 96219'47" e distancia !
___gg_ééingi_ggjlete a esquerda e segue com azimute de 95°20'41" e distancis de 126,
16m, confrontando até este ponto com a RuaVAngelo Carraro; deflete 3 direita e se-
gue por um muro com azifute de 185200 40" e distancia de 20,84m, deflete 4 direita
& segue com azimute«de 202939'45" e'distancia de.20,35m, confrontando ate este pon
to com a Area "8 de propriedade da Industria de Milho Sac Joao Ltda.; deflete 2
direité e segue comrazimute de 310957'50" e distdncia de 1,61m, deflete 2 esquerda -
e‘seghe comazimute de 272213'15" e distancia de 56,05m, deflete a esquerda e se-'
gue com azimute de 270916'22" e distancia de 58,37m gté atingir o ponto onde teve'
infcio,esta destricao perimétrica, confrontando até este ponto com a propriedade !
dé Nair Baptistela Bocaletto, Fabio Baptistella, Alice Baptistella Rampasso, Eli-
za Baptistella Rella, Maria Aparecida Bapfiste]la Ventura e Elza Aparecida Bap- '

tistella Zcrzi, encerrando a area de 5.441,46m2.

Le 2 - REG. GERAL
|

Digitagdo - Ok
Conferéncia - Ok

PROPRIETARIA: INDOSTRIA DE MILHO SAQ JOAO LTDA., firma estabelecida nesta cidade !
e comarca de ltatiba/SP, na Avenida Senador Lacerda Franco, n?.510, portadora;do '
- = CGC/MF sob o n?.50.115.906/0001-20.

3 1 )
£5 ;
i .
E ! REGISTRO ANTERIOR: R.2/21.072, de 12 de dezembro de 1.988.
o : : ‘
L 0 Oficial,
b h I E)LNA; (:lJu\r\(:i:>
% & ‘ Luids Carmo Pascoal
. B ,
- | ,
E g Av.01 .em 07 de dezembro de 1.995, :
; S Por  requerimento datado de 12 de dezembro de 1.995, a proprietaria INDOSTRIA DE
g MILHO SAO JOAO LTDA, ja qualificada, neste ato devidamente representada por seu '
o sécio-Joéo,Corradipe Neto, portador do RG n?.3.362.178/SP, atraves de sua advogada
J e bastante procuradora Maria Evelina Sanjuliani Costa, inscrita na OAB/SP n9..64,

028, conforme procuracao anexa,.solicitou a abertura da presente matricula, em '

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000038-97.2023.8.26.0354 e codigo AlXcer8E.

\_ - segue no Verso
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virtude do DESMEMBRAMENIU felto no imovel objeto da matricula n?.21.072, confor-

da do Processo n?.6.285/95, expedida em 23 de novembro de 1.995, de acordo com a
Lei Municipal n?.1.810/95.

A Escrevente Autorizada, \v/%uaauqugatﬁﬁhﬁu/cﬁ. &&%v*ﬁg____

Marcia Regina de Lima

Microfilme n® = 54329

R.02, em 10 de maio de 2.012.

ALIENACAC FIDUCIARIA

Por CEDULA DE CREDITO BANCARIO n@ 237/0393/0001, (emitida nesta cidade
de Itatiba-SP, em 07 de maio de 2012, a proprietaria, também na quali
dade de emitente, INDUSTRIA DE MILHO SA0 JOQECO LTDA; ja qualificaday e
ainda comparecendo como avalistas e terceiros 'garantidores: Jofo Cor-

radine Neto, CPF. n¢ 127,189,398-34; Luis Henrique Sesti, CPF. n® 040,

809,088-06; e Karina Maria Parodi Ricei'Sesti, CPF. n® 056,881.358-83
deu o imOvel objetd desta matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA, ac BAN-

CC BRADESCO S.A, com sede na Cidade de Deus, Osasco/SP, centro, ins—-
crita no CNPJ/MF sob .ne<60,746.948/0001-12, neste atc devidamente re

'presentado, parajsgarantia ‘de um crédito no valor de R$i.000.006,00, tog

pelo prazo de 1826 dias, a ser pago em 60 parcelas, vencendo-se a pri
meira em 11/06/2012 e a @ltima em 11/05/2017, sendc o valor das parce
las de R$26.458,09, pagas na forma constante do ﬁitulo, incluindo=se'
juros a téxa efetiva de 1,59%a.m e 20,485%a.a. Tendo sidc o imovel
para,fins dedleildc avaliado em R$3.800.000,00. As demais condicbes '
constam da referida cédula, cuja via "n3o negociavel®, fica arquivada
nesta serventia.

A Escrevente Autorizada,
' Lucia Regina de Spuza
Prenotado sob n? 120,711, '

Av.03, em 27 de maic de '2.'019: '
CANCELAMENTO DE ALIENACKO.

Por Termo de Quitacao e Liberagao de Garantia, datado de 12 de novem
bro de 2018, o credor BANCO BREDESCO S/A., ja qualifigado, neste ato
devidamente representado, autorizou o CANCELAMENTO da alienacio fidu
ciaria, objeto do R.02, da presente, em.vir
da.

e da quitacgido da divi-

A Escrevente Autorizada,
, ' Lucia Regina de Souga
Prenotado sob n? 162.382,

- segue na ficha 02 -
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MATRICURAN®: bR | COMARCADE ITATIBA = 15P

R.04, em 08 de outubro de 2,019,

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por Instrumento Particular de Confissdo de Divida com Garantia F
Bem Imdvel, datado de 12 de setembro de 2019, emitido na cid
Paulo/SP, firmado nos termos da Lei n° 10.406/02 e artigo 2%

N 9.514/97, onde comparecem: INDUSTRIA DE MILHO SAO JOA t

o, qualificada, representada por Luiz Henrique Sesti, CPF n°® 040.8( )6

< Joda Corradine Neto, CPF n° 127.189.398-34, na qualidade de pi ia ¢

) devedora-fiduciante, deu o _imével objeto desta matricula, em A SAC

* FIDUCIARIA, abrangendo futuras acessdes, melhoramentos e benf S que
vierem a ser efetuadas ou incorporadas ao mesmo, nos.termos e feitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n° 9.514/97; a. LUl NATO
CONSTANTINO, brasileiro, administrador, RG. n°® 43.466.310-4/SS| CPF
n° 300.024.698-39, casado no regime da comunh&o' parcial d ,na
vigéncia da Lei 6.515/77, com ANA CECILIA CORRADINE CON INC
brasileira, administradora, RG. n° 27.506.257/SSP/SP e CPF n° 2 738
65, residentes e domiciliados nesta cidade, na Estrada Anténio Amé uzan
n® 1.100, Jd. Sdo Marcos, na qualidade de credor fiduciério; para ia de
um crédito, o qual o devedor fiduciante reconhece expressamente Inica
divida a ser paga no montante total de R$250.000,00; através de rcelas
mensais, iguais e sucessivas, no valor de R$8.088,35 cada, com ent
da primeira no dia 28/09/2019, com juros e encargos moratérios ord
com o constante do presente contrato. Consta ainda do presente i ento
muitas, juros e condigdes, e para fins do artigo 26 e 27 da Lei ral T
9514/97, o imével foi avaliado em R$2.000.000,00; ficando uma vie jad:
nesta serventia.' Foi apresentada a Certiddo Positiva com efeitos ¢ ativ
de Débitos relativos aos tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, jaem

Q7/06/2019 pelo Ministério'da Fazenda Secre
encontra-se arquivada nesta serventia.
|

da Receia Fed

A Escrevente Autorizada,
' . Lucia Regina de Souza
Prenctagao sob n° 164.382.

L.°2 - REG. GERAL
CNS n° 11.977-6

Av.05,em 11 de agosto de 2.020.

BLOQUEIO

Por Mandado expedido em 28 de julho de 2020, assinado digitalr ela
MM?. Juiza de Direito — Dr®. Renata Heloisa da Silva Salles, da 12 ivel
do Foro desta comarca de Itatiba-SP, extraido dos autos do Proce gital
n°®.0002625-76.2019.8.26.0281 — Classe/Assunto: Cumprimento de ¢ a—
Compra e Venda, tendo como Exequente: ATAIDE XISTO DE Ml €
como Executado: IND DE MILHO SAO JOAO LTDA, foi dete o]

BLOQUEIOQ do imével objeto desta matricula.

A Escrevente Autorizada, Mouame dos O, AMler
Nay: de Oliveira Asen
Prenotagéo n°.169.317.
Av.06G,eM 10 de setembro de  2.021.
INEFICACIA
Nos termos do MANDADO, expedido em 10 de agosto de 2021, st la
MM?. Juiza de Direito, Dr* Renata Heloisa da Silva Salles, da 1¢ '

L - Segue no vers

e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCEL BORTOLUZZO PAZZOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/12/2023 as 17:22 , sob o nimero W41023700028105

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000038-97.2023.8.26.0354 e cédigo AlXcer8E.
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MATRICUAidNSRa Jb i q , COMARCAADE IWATIBA, = 5P
- - REGISTRO (CERA

I desta cidade e comarca de Itatiba-SP, extraido dos autos de “Cumprimento
Provisério de Sentanga = Mituo -~ processo digitat n® 0001535~
06.2020.8.26.0281, no qual comparece como requerente: Lucas dos Santos
Canassa e como requerido: Industria de Milho S&io Jo&o Ltda, verificada a
fraude a execugdio no presente caso, conforme art. 792, IV, § 1° foi
DECLARADA A INEFICACIA, com relagdo ao credor do registro R.04, da

presente matricula.

FICHA N.° o 2

A Escrevente Autorizada, _ )
Lucia Regina de Sguza

Prenotagdon®177.710.

AvO7Tem 99 JUN 2022

\ EECMALAﬁSQAO DE INEFICACIA
or ADO expedido em 07 de junho de 2022, assinado digitaim
- MM Ju_l'za de Direito, Dr* Renata Heloisa da Silva Salles, dag1‘ v:;:ec‘?\efﬁ
| destg 5:|Qade e comarca de lItatiba-SP, extraido dos autos de cumprimento
| Provisério de Sentenga - Mutuo, (Processo Digital n° 0001517-
75.2020.8.26.0281), tendo como requerente: ARMANDO CESAR COELHO, e
como %xecutado: Indistria de Milho-S&o Jo&o Ltda, verificada a fraude' a
- éxecucado, de modo que a alienacio deve ser considerada inificaz em relacédo
1 ao exequente (art. 792, 1°, do CPC), foi DECLARADA INEFICAZ a alienagéo

objeto do R 04, da presente. m

A Escrevente Autorizada, WM&\J&—
Waldemeire Rogéria Tega

N

Prenotagéo n°® 185.486:

Adohem 25860 2022
DECLARACAO DE INEFICACIA :

Por MANDADO expedido em 13 de julho de 2022,'em cumprimento deste, a
MM?2 Juiza de Direito, Dr* Renata Heloisa da Silva Salles, da 12 Vara Civel
desta cidade ¢ comarca de ltatiba-SP, extraido dos autos de Cumprimento
de Sentenga — compra e venda (Processo n° 0002625-76.2019.8.26.0281),
tendo como exequente: Ataide Xisto de Moraes e como executada: Ind de
Milho S&o Jodo LTDA., verificada a fraude a execugdo nos termos do
art.792, §1°, do Cddigo de Processo Civil, foi DE RADA FICAZ a
| alienacdo objeto do R.04, da presente, realizada em favor de Luis Renato
| Constantino e Ana Cecilia Corrfiding,Constantino.

L. 2 - REG. GERAL
CNS n° 11.977-6

| O Escrevente Autorizado, -
| ' César Korm\s Neto
Prenotac&o n° 187.052

N
avosem 05 SET 2022 !

BLOQUEIO '
Por mandado recebido via “on-line” pelo Portal Extrajudicial — Cédigo de

Remessa ha Central: AC001886360, expedido em 17 de agosto de 2.022,

L segue ficha 9% y

0D..16
e documento gcgpia do original, assinado digitaimente por MARCEL BORTOLUZZO PAZZOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/12/2023 as 17:22 , sob o nimero W41023700028105

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000038-97.2023.8.26.0354 e cédigo AlXcer8E.
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pela MM? Juiza de Direito - Dr* Renata Heloisa da Silva Salles, da 1* Vara
Civel desta cidade de ltatiba-SP, extraido dos autos de cumprimento
provisério de sentenca — mutuo (Processo n® 0001517-75.2020.8.26.0281),
tendo como requerente: Armando César Coelho; e como executado:
industria de Milho S&o Jodo Ltda., foi determinado o BLOQUEIO do imével
_objeto da presente matricula.

O Escrevente Autorizado,
César For Neto
Prenotagdo n. 187.091.

avioem 27 OUT 2022 \)

D IO/PEN |

Por Certiddo para averbagdo de Penhora “on line” — Protocolo PHO00436668,
solicitada e emitida em 26/09/2022 (as 10:09:05h), procede-se esta averbagio
para constar o DESBLOQUEIO referente a Av.05da presente, para poder ser
feita a averbagfio da respectiva jpenhora: pela Escrivd/Diretora: Silvana
Bocaletto Giaretta, de acordo com-o Auto ou Termo datado de 21/09/2022 e
extraida dos autos da agdo_de “Execugdo Civil® — Numero de Ordem:
00026257620198260281, do 1° Oficio_Judicial desta comarca de Itatiba/SP,
tendo como Exequente(s). ATAIDE XISTO DE MORAES (CPF/MF
n°.035.502.048-33); e como 'Executado(a, os, as): INDUSTRIA DE MILHO SAO
JOAO LTDA (CNPJ/MF n®50.115.906/0001-20), e como Terceiro(s): LUIS
RENATO CONSTANTINO (CPF/MF n®300.024.698-39) e ANA CECILIA
CORRADINE CONSTANTINO (CPF/MF n®286.399.738-85), sendo nomeado
“Depositario™. indistria de Milho S3o Jodo Ltda, verifica-se que o imovel objeto
da presente, FOl PENHORADOD, em sua totalidade, para garantia da causa no
valor de ~R$479.745,26, 'em consequéncia, fica o imével BLOQUEADO

- conforme Av.05 e Av.09 da presente.

0 oficial,” Ak Q\/la
Luis Carmo coal

FicHANe 03 —

Prenotagaio n°187.739.
Lo 10 ABR 2023

DESBLO O/PENHORA/B UEI
Por MANDADO recebido via on-line pelo Portal Extrajudicial — Cédigo de
‘Remessa na Central: AC002358335, expedido em 04 de outubro de 2022,
pela MM? Juiza de Direito Dra. Danielle Oliveira de Menezes Pinto Rafful
Kanawaty, da 12 Vara Civel de Tatui-SP, extraido dos autos de execucéo de
titulo extrajudicial — Espécies de Titulos de Crédito (processo n°1004938-
60.2021.8.26.0624), procede-se esta averbagdo para constar o
DESBLOQUEIO referente as AV.s.05 e 09, para poder ser feita a averbacéo
da respectiva penhora: tendo como exequente: One 7 Securitizadora de
Créditos Comerciais S/A, e como executado: Indlstria de Milho S3o Jodo
LTDA. e outro, sendo nomeado depositario: Industria de Milho Sao Jodo
- LTDA, ja qualificada; verifica-se que a totalidade do imével objeto da
presente, foi PENHORADO; sendo o valor da divida: R$55.468,57
(incluindo o imével da matricula n°53.608, desta Serventia), em
consequéncia, fica o imével BLOQUEADO conforme AV.05 e Av.09 da
presente.

L.°2 - REG. GERAL
CNS n° 11.977-6

MOD. 16
e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCEL BORTOLUZZO PAZZOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/12/2023 as 17:22 , sob o nimero W41023700028105

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000038-97.2023.8.26.0354 e cédigo AlXcer8E.

segue No verso
- y,
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E AMEXBS S
o. Lo N
MATR[CULA N [028397] GARCHOF AR} 3 :
0 LUis CA%I\ggaPASCOAL WALMORS?_@ZESS% fl\{::l]\afIRTINS JR. §
E r \ S
~ =
! O Escrevente Autorizado, °
César Kormis Neto E
Prenotaggo n°. 191.788 ' 5
S Av.12em 18 AGO 2023 2y
< Por Oficio recebido via “online” pelo Portal Extrajudicial — Cédigo de Remessa as
9 na Central: AC002657778, expedido em 24 de julho de 2023, onde determina QL
que cumpra 0 mandado expedido aos 19 de junho de 2023, pela MM?. Juiza § §
de Direito - Dra. Renata Heloisa da Silva Salles, da 1® Vara Civel desta cidade S
de Itatiba-SP, extraido dos autos de execugdo. de titulo extrajudicial - =8
confissdo/composigdo de divida (Processo n°1005610-93.2022.8.26.0281), 29
tendo como exequente: Luis Renato Constantino; @ como executado: § 2
Industria de Milho S&o Jo&o LTDA., foi determinado expressamente novo 89
BLOQUEIO conforme determinggéo da MM® Juiza acima citada. a5
S
O Escrevente Autorizado, g %
César Pormig Neto g S
Prenotagéo n. 194.654. 23
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